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Allgemeine Fondsbestimmungen nach dem ImmolnvFG

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anteilinhabern und der Bank Austria
Creditanstait Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (nachstehend
"Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien" genannt) sowie der Bank Austria Creditanstalt AG
(nachstehend ,Depotbank” genannt) fir den von der Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien
verwaiteten Immobilienfonds, die nur in Verbindung mit den fiir den jeweiligen Immobilienfonds
aufgesteliten ,Besonderen Fondsbestimmungen® gelten:

§ 1 Grundlagen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien unterliegt den Vorschriften des 6sterreichischen
Immobilien-Investmentfondsgesetzes 2003 (nachstehend ImmolnvFG) in der jeweils geltenden
Fassung.

§ 2 Rechtsnatur des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien halt das gesamte Fondsvermdgen als
Treuhandeigentum im eigenen Namen, jedoch auf Rechnung der Anteilinhaber.

Die Anzahl der Anteile ist nicht begrenzt.

2. Die Anteile werden durch Anteilscheine mit Wertpapiercharakter tber einen oder mehrere
Anteile verkorpert. Die Anteilscheine verbriefen die Rechte der Anteilinhaber gegeniiber der
Kapitalanlagegeselischaft flir Immobilien und der Depotbank.

Nach Maflgabe der besonderen Fondsbestimmungen kénnen die Anteilscheine in mehreren
Anteilscheingattungen ausgegeben werden.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden (gem&f § 24 Depotgesetz, in der jeweils
geltenden Fassung) oder in effektiven Stlicken dargestelit.

3. Jeder Erwerber eines Anteiles an einer Sammelurkunde erwirbt in der Héhe seines Anteiles
an den in der Sammelurkunde verbrieften Anteilen eine schuldrechtliche Teilhabe an samtlichen
Vermégenswerten des Immobilienfonds.

4. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf mit Zustimmung ihres Aufsichtsrates die
Anteile teilen (splitten) und zusétzliche Anteilscheine an die Anteilinhaber ausgeben oder die
alten Anteilscheine in neue umtauschen, wenn sie zufolge der Hohe des errechneten
Anteilwertes (§ 6 der Fondsbestimmungen) eine Teilung der Anteile als im Interesse der
Anteilinhaber gelegen erachtet.

§ 3 Anteilscheine und Sammelurkunden

1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber.

2. Die Sammelurkunden tragen die handschriftlichen Unterschriften des Vorsitzenden des
Aufsichtsrates sowie zweier Geschéftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.

3. Die effektiven Stiicke tragen die vervielfaltigten Unterschriften des Vorsitzenden des
Aufsichtsrates und zweier Geschéftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien sowie
eines dazu beauftragten Angestellten der Depotbank (§ 5 der Fondsbestimmungen).

§ 4 Verwaltung des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien ist berechtigt, (ber die Vermégenswerte des
Immobilienfonds zu verfligen und die Rechte aus diesen Vermégenswerten auszuiiben. Sie
handelt hierbei im eigenen Namen fur Rechnung der Anteilinhaber. Sie hat hierbei die
Interessen der Anteilinhaber zu wahren, die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften
Geschéftsleiters im Sinne des § 84 Abs.1 Aktiengesetz anzuwenden und die Bestimmungen des
ImmolnvFG sowie die Fondsbestimmungen einzuhalten. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien kann sich bei der Verwaltung des Immobilienfonds Dritter bedienen und diesen auch
das Recht Uberlassen, im Namen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien oder im eigene
Namen fir Rechnung der Anteilinhaber tber die Verm&genswerte zu verfligen.

Seite 2 von 11




2. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf fiir Rechnung eines Immobilienfonds weder
Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus einem Biirgschafts- oder einem
Garantievertrag eingehen.

3. Vermdgenswerte des Immobilienfonds dlrfen auBer in den - laut den ,Besonderen
Fondsbestimmungen” — vorgesehenen Fé&llen - nicht verpfandet oder sonst belastet, zur
Sicherung tbereignet oder abgetreten werden.

§ 5 Depotbank

Die im Sinne des § 35 ImmolnvFG bestellte Depotbank fihrt die Depots und Konten des
Immobilienfonds und (bt alle Ubrigen, ihr im ImmolnvFG sowie in den Fondsbestimmungen
Ubertragenen Funktionen aus.

§ 6 Ausgabepreis und Anteilswert

1. Die Depotbank hat den Wert eines Anteiles (Anteilswert) fir jede Anteilscheingattung jedes
Mal dann zu errechnen, wenn eine Ausgabe oder eine Rilcknahme der Anteile stattfindet,
mindestens aber zweimal im Monat.

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat den Ausgabe- und den Riicknahmepreis der
Anteile jedes Mal dann zu verdffentlichen, wenn eine Ausgabe oder eine Riicknahme der Anteile
stattfindet, mindestens aber zweimal im Monat.

Der Wert eines Anteiles ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds
einschlieBlich der Ertrdgnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds
ist nach den Fondsbestimmungen aufgrund der nicht langer als ein Jahr zuriuckliegenden
Bewertung gemaf § 29 ImmolnvFG und der jeweiligen Kurswerte, der zum Immobilienfonds
gehdrenden Wertpapiere, Geldbetrdge, Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte,
abztliglich Verbindlichkeiten, von der Depotbank zu ermitteln.

Der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Borsekurse bzw. Preisfeststellungen
zugrunde gelegt. Die Bewertung der Vermégenswerte erfolgt gemaR §20 der
Fondsbestimmungen.

Die in § 26 der Fondsbestimmungen genannten Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer
Immobilie werden flr die jeweilige Immobilie ab dem Jahr der Anschaffung ber einen Zeitraum
von 10 Jahren gleichm&Rig auf das Fondsvermégen verteilt, angelastet.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien stellt der Depotbank eine neue Bewertung gemaR
§ 29 ImmolnvFG zur Verfiigung, falls anzunehmen ist, dass der Wert der Vermdégenswerte
gemal §21 ImmolnvFG von der zuletzt ersteliten Bewertung um mehr als 10 vH des
Immobilienvermdégens abweicht.

2. Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuziiglich eines Aufschlages pro Anteil zur
Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien. Der sich ergebende
Preis wird aufgerundet. Die Hohe dieses Aufschlages bzw. der Rundung ist in den ,Besonderen
Fondsbestimmungen® angefiihrt.

3. Der Ausgabepreis und der Riicknahmepreis werden fir jede Anteilscheingattung in der
"Investmentfondsbeilage zum Kursblatt der Wiener Boérse" verlautbart.

§ 7 Riicknahme

1. Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum
jeweiligen Ricknahmepreis auszuzahlen, und zwar gegebenenfalls gegen Riickgabe des
Anteilscheines, der noch nicht félligen Ertréagnisscheine und des Erneuerungsscheines.

2. Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem Wert eines Anteiles, abziglich eines Abschlages
und / oder einer Abrundung, soweit dies in den ,Besonderen Fondsbestimmungen® angeftihrt ist.
Die Auszahlung des Riicknahmepreises sowie die Errechnung und Veréffentlichung des
Rucknahmepreises geméal § 6 der Fondsbestimmungen kann unter gleichzeitiger Anzeige an
die Finanzmarktaufsicht voribergehend unterbleiben und vom Verkauf von Vermégenswerten
des Immobilienfonds sowie vom Eingang des Verwertungserléses abhangig gemacht werden,
wenn auBergewthnliche Umsténde vorliegen, die dies unter Beriicksichtigung berechti
Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.
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Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener
Wertpapiere zur Zahlung des RuUcknahmepreises und zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafien laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur

Verfligung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten die Bankguthaben und der Erlés gehaltener
Wertpapiere nicht aus, so sind Vermdgenswerte des Immobilienfonds zu verduf3ern.

Bis zu einer VerduRerung dieser Vermégenswerte zu angemessenen Bedingungen, bis zu 24
Monaten, nach Vorlage des Anteilscheines zur Riicknahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft
fir Immobilien die Ricknahme verweigern. Nach Ablauf dieser Frist darf die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien Vermégenswerte des Immobilienfonds beleihen, wenn
das erforderlich ist, um Mittel zur Ricknahme der Anteilscheine zu beschaffen.

§ 8 Rechnungslegung

1. Innerhalb von vier Monaten nach Ablauf des Rechnungsjahres des Immobilienfonds
verdffentlicht die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien einen gemaR § 13 ImmolnvFG
erstellten Rechenschaftsbericht.

2. Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten sechs Monate des Rechnungsjahres
eines Immobilienfonds verdffentlicht die Kapitalanlagegesellschaft fir immobilien einen gemag
§ 13 ImmoinvFG erstellten Halbjahresbericht. Der Halbjahresbericht hat die Vorschaudaten bis
Ende des Rechnungsjahres zu enthalten.

3. Der Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht werden in der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien und in der Depotbank zur Einsicht aufgelegt.

§ 9 Behebungszeit fiir Ertragnisanteile

Der Anspruch der Anteilscheininhaber auf Herausgabe der Ertragnisanteile verjahrt nach Ablauf
von funf Jahren. Solche Ertragnisanteile sind nach Ablauf der Frist als Ertréagnisse des
Immobilienfonds zu behandein.

§ 10 Verdéffentlichung

Auf alle die Anteilscheine betreffenden Veréffentlichungen - ausgenommen die Verlautbarung
der geméR § 6 der Fondsbestimmungen ermittelten Werte - findet § 10 Kapitalmarktgesetz
Anwendung. Die Verdéffentlichung erfolgt entweder durch

> vollstédndigen Abdruck im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder

> indem Exemplare dieser Verdffentlichung am Sitz der Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien und der Zahlstellen in ausreichender Zahl und kostenlos zur Verfligung gestelit
werden, und das Erscheinungsdatum und die Abholstellen im Amtsblatt zur Wiener Zeitung
kundgemacht wurden.

§ 11 Anderung der Fondsbestimmungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Fondsbestimmungen mit Zustimmung des
Aufsichtsrates und mit Zustimmung der Depotbank &ndern. Die Anderung bedarf ferner der
Bewilligung der Finanzmarktaufsicht. Die Anderung ist zu veréffentlichen. Sie tritt mit dem in der
Verdffentlichung angegebenen Tag, frihestens aber 3 Monate nach der Veréffentlichung in

Kraft.
§ 12 Kiindigung und Abwicklung

1. Die Kapitalaniagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung des Immobilienfonds nach
Einholung der Bewilligung durch die Finanzmarktaufsicht unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist
von mindestens sechs Monaten bzw., sofern das Fondsvermégen € 300.000,- unterschreitet,
ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist durch offentliche Bekanntmachung (§ 10 der

Fondsbestimmungen) kindigen.

2. Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fiur Immobilien zur Verwaltung dieses
Immobilienfonds, so wird die Verwaltung oder Abwicklung nach den beziglichen Bestimmun
des ImmolnvFG erfolgen.
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§ 12a Zusammenlegung oder Ubertragung von Fondsvermégen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann das Fondsvermdgen des Immobilienfonds
unter Einhaltung von § 3 Abs. 2 bzw. § 15 Abs. 4 ImmoinvFG mit Fondsvermégen anderer
Immobilienfonds zusammenlegen oder das Fondsvermdgen des Immobilienfonds auf
Fondsvermdgen anderer Immobilienfonds Ubertragen bzw. Fondsvermégen anderer
Immobilienfonds in das Fondsverm&gen des Immobilienfonds tibernehmen.

Dem Anteilinhaber diurfen durch diese Vorgehensweise keine Kosten entstehen.

Besondere Fondsbestimmungen
fur den REAL INVEST Austria, mindelsicherer Immaobilienfonds nach dem ImmolnvFG.

§ 13 Depotbank
Depotbank ist die Bank Austria Creditanstalt AG, Wien.

§ 14 Zahl- und Einreichstellen

1. Zahl- und Einreichstelle fiir die Anteilscheine und Ertrdgnisscheine ist die Bank Austria
Creditanstalt AG.

2. Fir den Immobilienfonds werden sowohl Ausschittungs- als auch
Thesaurierungsanteilscheine mit KESt-Abzug und zwar jeweils liber einen Anteil ausgegeben.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden und nach Ermessen der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in effektiven Stlicken dargestelit.

3. Soweit die Anteilscheine in Sammelurkunden dargestellt werden, erfolgt die Gutschrift der
Ausschittungen bzw. der Auszahlungen gemaf § 27 der Fondsbestimmungen durch das jeweils
fur den Anteilinhaber depotfiihrende Kreditinstitut.

§ 15 Vermoégenswerte in Immobilien

1. Fur den Immobilienfonds dirfen nach MaRgabe des ImmolnvFG nachstehende Arten von
Vermdgenswerten erworben werden, wobei der Grundsatz der Risikostreuung zu beachten ist
und berechtigte Interessen der Anteilinhaber nicht verletzt werden diirfen:

Nachstehende in der Republik Osterreich belegene Vermégenswerte:

a) bebaute Grundsticke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umsténden mit einem Abschluss
der Bebauung in angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fir die
Grundstlicke zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen
Grundsticke im Zustand der Bebauung geman dieser Ziffer insgesamt 40 vH des Wertes
des Immobilienfonds nicht {iberschreiten;

c) Unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet
sind, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem
Immobilienfonds befindlichen unbebauten Grundsticke insgesamt 30 vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Ubersteigt;

d) Baurechte, Miteigentum sowie Wohnungseigentum, je unter den Voraussetzungen der lit.
a) bis ¢).

2. Es durfen auch Gegenstdande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der
Vermégenswerte des Immobilienfonds erforderlich sind.
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3. Die Auswaht der Immobilien erfolgt nach folgenden Grundsétzen:

Lage: stadtische Ballungszentren in Osterreich, insbesondere in Wien und den
Landeshauptstédten;

Immobilienart (Nutzungsart):
e Wohnparks;
o  Wohnimmobilien;
e Infrastruktureinrichtungen
(wie zum Beispiel Kindergérten, Tagesheime, Schulen, Einrichtungen der

offentlichen Sicherheit, Versorgung und Verkehr);

¢ Nahversorgungseinrichtungen
(wie zum Beispiel Superméarkte, Geschéfte, Dienstleistungsunternehmen,

Ladenzeilen);
e Blroimmobilien

Immobilien dirfen nur insoweit erworben werden, als sie zur Anlage von Miindelgeld geeignet
sind.

Baufertiggestellte Immobilien dirfen nur erworben werden, wenn zum Anschaffungszeitpunkt
bereits fur den Uberwiegenden Teil der Flachen Bestandsvereinbarungen abgeschlossen sind.

§ 16 Risikomischung

1. Der Immobilienfonds muss aus mindestens 10 Vermdégenswerten gemaR § 15 Z. 1 der
Fondsbestimmungen bestehen.

2. Keiner der Vermdgenswerte gemal § 15 Z. 1 der Fondsbestimmungen darf zur Zeit des
Erwerbs den Wert von 20 vH des Wertes des Immobilienfonds (ibersteigen.

3. Die Begrenzungen der Z.1 und 2 sind fiir den Immobilienfonds erst verpflichtend, wenn seit
dem Zeitpunkt seiner Bildung eine Frist von drei Jahren verstrichen ist, wobei eine Fondsfusion
nicht als Bildung gilt.

§ 17 Bankguthaben und Wertpapierveranlagung

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat vom Fondsvermégen eines Immobilienfonds
einen Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsvermégens (ohne Ertragnisse) entspricht, in
Bankguthaben mit einer Kindigungsfrist von langstens einem Jahr oder in
Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefen,
Kommunalschuldverschreibungen und Bundesschatzscheinen mit einer jeweiligen Restlaufzeit
von l&ngstens drei Jahren zu unterhalten.

2. Neben den Ertragnissen dirfen Bankguthaben, Teilschuldverschreibungen,
Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe, Kommunalschuld-
verschreibungen und Bundesschatzscheine bis zu einer H6he von 40 vH des Fondsvermégens
und bis zu einer H6he von 15 vH des Fondsvermégens bei derselben Kreditinstitutsgruppe

(§ 30 BWG) als Schuldner gehalten werden.

3. Anteile an geldmarktnahen Kapitalanlagefonds sind Bankguthaben in Anwendung der Z.1
und 2 gleichzuhalten.

§ 18 Grundstiicks-Gesellschaften

nicht anwendbar
§ 19 Derivative Produkte

Fir einen Immobilienfonds dlrfen nachstehende Geschéfte ausschlieftlich
Absicherungszwecken getétigt werden.
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§ 19a Devisenkurssicherungsgeschifte

Zur Absicherung von Wahrungsrisiken dirfen fir den Immobilienfonds Devisen auf Termin auf
den im Anhang angeflhrten Méarkten verkauft werden, soweit verkauften Devisen
Vermégensgegenstidnde des Fondsvermégens im gleichen Umfang und in der gleichen
Wahrung gegeniberstehen.

Ein offenes Devisenterminverkaufsgeschéft darf vorzeitig durch ein entsprechendes
kompensierendes Devisenkaufgeschéaft geschlossen werden.

Die Devisenkurssicherungsgeschéfte dirfen auch dann eingesetzt werden, wenn sie nicht an
einer Bérse zum Handel zugelassen sind, sofern sie markttblich bewertet sind, der Absicherung
von Vermodgensgegenstdnden des Fondsvermdgens dienen, der Vertragspartner der Option ein
Kreditinstitut (§ 2 2.20 BWG), ein Finanzinstitut (§ 2 Z.24 BWG) oder eine Wertpapierfirma
(§ 2 2.31 BWG) mit Sitz oder Hauptverwaltung in einem Zone A-Staat gemaR § 2 Z.18 BWG ist.

§ 19b Devisenoptionsgeschifte

Zur Absicherung von Wahrungsrisiken ddrfen fir den Immobilienfonds Devisenverkaufsoptionen
gekauft bzw. Devisenkaufoptionen verkauft werden, wenn die Optionen an einer im Anhang
angefiihnrten Borse zum Bérsenhandel zugelassen sind und soweit den verkauften bzw.
veroptionierten Devisen Vermdgensgegensténde des Fondsvermégens im gleichen Umfang und
in der gleichen Wahrung gegentiberstehen.

Im Rahmen der Absicherung von Wahrungsrisiken sind auch der Verkauf von
Devisenverkaufsoptionen und der Kauf von Devisenkaufoptionen fir das Fondsvermégen
gestattet.

Soferne ge- und verkaufte Kauf- oder Verkaufsoptionen durch entsprechende Gegengeschifte
in der gleichen Optionsserie aufgehoben werden (Glattstellungsgeschaft), wird das
Glattstellungsgeschéft nicht in die oben angeftihrten Grenzen einbezogen.

§ 19¢ Finanzterminkontrakte mit Absicherungszweck

Zur Absicherung von Vermdgensgegenstidnden des Fondsvermégens durfen fiir den
Immobilienfonds folgende auf den im Anhang angefihrten Borsen gehandelte
Finanzterminkontrakte verkauft werden:

- Zinsterminkontrakte, soweit den Kontrakten im Fondsvermégen Vermégensgegenstiande mit
Zinsrisiken in dieser Wé&hrung gegenuberstehen. Gegengeschéfte zur Deckung dieser
Geschéfte sind zuldssig;

- Wahrungsterminkontrakte, soweit den Kontrakten im Fondsvermégen Vermégensgegensténde
mit entsprechenden Fremdwé&hrungsrisiken gegeniberstehen; Gegengeschafte zur Deckung
dieser Geschéfte sind zulassig.

§ 20 Bewertung

1. Fur die Bewertung sind von der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien mindestens zwei
von ihr und der Depotbank unabhéngige, fachlich geeignete Sachverstandige fir das Fachgebiet
der Immobilienschatzung und —bewertung beizuziehen.

Die Bestellung der Sachverstdndigen erfolgt durch die Geschéaftsleitung der
Kapitalanlagegesellschaft fiur Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und mit
Zustimmung des Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.

2. Die Bewertung der Vermégenswerte im Sinne des § 15 der Fondsbestimmungen hat nach
den allgemein anerkannten Bewertungsgrundséatzen und mindestens einmal j&hrlich zu erfolgen,
jedenfalls aber bei Erwerb, VerduBerung oder Belastung derartiger Vermégenswerte, bei
Anordnung einer Bewertung durch die Depotbank aus besonderem Anlass. A

mehreren Sachversténdigen gemafR Z.1 zu Grunde zu legen.
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§ 21 Kurzfristige Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige
Kredite bis zur H6he von 20 vH des Fondsvermdégens aufnehmen.

Im Rahmen des §7 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind auf diesen
Hundertsatz nicht anzuwenden.

§ 22 VerduBerung und Belastung, Kreditaufnahme

Die Verauflerung von Vermégenswerten gemall § 15 der Fondsbestimmungen ist zuléssig
soweit die Gegenleistung den gemal § 20 der Fondsbestimmungen ermittelten Wert nicht oder
nur unwesentlich unterschreitet.

Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten geméfl § 21 ImmolnvFG ist
zulassig, wenn diese im Rahmen einer ordnungsméaRigen Wirtschaftsflihrung geboten ist und
wenn die Depotbank der Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen,
unter denen die Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, fur marktiblich erachtet.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 40 vH des Verkehrswertes der
Vermdégenswerte geméfR § 15 der Fondsbestimmungen nicht lberschreiten. Im Rahmen des
§ 21 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung gemaR dieser
Bestimmung anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der Kreditaufnahme und die

Belastbarkeit entsprechend.

§ 23 Grundsitze der Vorschaurechnung

Fur die Darstellung der Vorschaurechnung fir die Entwicklung und Erhaltung des
Fondsvermdgens werden folgende Grundsétze angewendet:

Die Vorschaurechnung hat einen Zeitraum von 5 Jahren zu umfassen, wobei in jedem
Rechenschaftsbericht und Halbjahresbericht die Prognosen an die neuen Umsténde und
Erkenntnisse anzupassen sind (rollierende Planung). Der Halbjahresbericht hat zusé&tzlich eine
Vorschau bis zum Ende des Rechnungsjahres zu enthalten. Die Vorschaurechnungen sind in
der Struktur der Ertrags- und Aufwandrechnung bzw. der Darstellung des Fondsvermdégens des
Rechenschaftsberichtes zu verdffentlichen, wobei Zusammenfassungen méglich sind, soweit
diese die Aussagekraft, Klarheit und Vergleichbarkeit der Vorschaurechnung nicht gefahrden. Es
missen mindestens die Angaben der Anlage B Z 5 ImmolnvFG enthalten sein.

Bei der Einschédtzung der Entwicklung von EinflussgroRen der Vorschaurechnung sind jene
Werte heranzuziehen, die am wahrscheinlichsten oder mit hinreichender Sicherheit zu erwarten
sind und die kinftige tats&dchliche Entwicklungen des Vermégens des Immobilienfonds
bestmdglich abbilden. Malstab der Vorschaurechnung stellt die Prognosegenauigkeit dar, wobei
im Zweifel eine vorsichtige Entwicklung der Ertragskraft und des Fondsvermdgens anzunehmen
ist.

Fir die Prognose sind s&mtliche externe, fundierte Daten, Statistiken, Prognosen,
Einschétzungen heranzuziehen, die fir eine Bestimmung der Prognoseparameter erforderlich
sind, soferne diese fir die Entwicklung des Fondsvermégens von Bedeutung und flr die
konkreten Umsténde des Fondsvermdégens zur Prognose geeignet sind, Solche Parameter sind
zum Beispiel die Entwicklung der einzelnen Mieten, Beschrénkungen der Mietvertrage und des
Rechtssystems, die Leerstandquote und die Méglichkeit der Neuvermietung aufgrund des
Immobilienmarktes, die Mietausfélle, die Betriebs- und Heizkostenentwicklung, geplante und
geschéatzte Instandhaltungen und Reparaturen, Personal und Personalkosten, die Zins-,
Wechsel- und Bérsekurse, die Entwicklung des Immobilienmarktes und der Konjunktur, geplante
Investitionen, Neuerwerbe und Verkdufe von Fondsvermdgen, rechtliche Anderungen
insbesondere des Steuerrechtes, sowie sonstige relevante EinflussgréRen auf die Entwicklung
und Ertragskraft des Fondsvermégens. Die Prognose hat auf die lokalen Umstande der
einzelnen Immobilienobjekte Riicksicht zu nehmen.
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§ 24 Ausgabepreis und Riicknahmepreis
Die Berechnung des Anteilswertes gemaR § 6 der Fondsbestimmungen erfolgt in EUR.
Der Ausgabezuschlag zur Deckung der Ausgabekosten der Gesellschaft betragt 3 vH. Fur die

Ermittlung des Ausgabepreises wird der sich ergebende Betrag auf den nédchsten Cent
aufgerundet.

Der Riicknahmepreis ergibt sich aus dem Anteilwert, abgerundet auf den néchsten Cent.

Die Ausgabe der Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt, die Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien behé&lt sich jedoch vor, die Ausgabe von Anteilscheinen vorlbergehend oder

vollstdndig einzustellen.

§ 25 Rechnungsjahr

Das Rechnungsjahr des Fonds ist die Zeit vom 01.10. bis zum 30.09. des néachsten
Kalenderjahres.

§ 26 Kosten, Ersatz von Aufwendungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien erhélt fur ihre Verwaltungstétigkeit eine jahrliche
Verglitung bis zu einer Héhe von 0,9 vH des Fondsvermdgens, die aufgrund der
Monatsendwerte anteilig errechnet wird.

Fur sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im Zusammenhang mit
Vermégenswerten gemal § 15 der Fondsbestimmungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien jeweils eine einmalige Verglitung von bis zu 1 vH des Kauf- bzw. des
Verkaufspreises beanspruchen;

bei von der Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien durchgefiihrten Projektentwicklungen kann
eine Verglitung von bis zu 2 vH der Kosten der BaumaRRnahmen erhoben werden.

Neben den vorgenannten Vergltungen gehen weiters folgende Aufwendungen (einschlieBlich
Steuern) zu Lasten des Immobilienfonds:

bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-,  Verbesserungs-, Betriebs-  und
Rechtsverfolgungskosten)

- im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduRBerung von sonstigen
Vermégensgegenstanden entstehende Kosten

- alle sonstigen durch den Erwerb, die Bebauung, die Verdufierung und die Belastung sowie
durch die Verwaltung der Immobilien verursachten Aufwendungen und Nebenkosten inkl.

Steuern und Geblhren

- Sachverstandigenkosten )

- Kosten fur Pflichtveréffentlichungen

- Depotgebuhren

- Prifungs-, Beratungs- und Abschlusskosten

- Jahrliche Vergltung der Depotbank fur ihre Téatigkeit von bis zu 0,15 vH des
Fondsvermdgens, die diese auf Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet.

Vom Abwicklungserlés erhélt die Depotbank eine Verglitung von 2 vH.
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§ 27 Verwendung der Ertragnisse bei Ausschiittungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gemaR §14 (2) ImmolnvFG
Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditdtsgewinne) sind nach Deckung der
Kosten nach dem Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ab 01.12. des
folgenden Rechnungsjahres, gegebenenfalls gegen Einziehung eines Ertrdgnisscheines,
auszuschdtten, soweit sie nicht fiir kinftige Instandsetzungen von Gegenstédnden des
Fondsvermdgens erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.

§ 28 Verwendung der Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen mit
KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wéhrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten
werden nicht ausgeschttet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.12. ein geman
§ 14 2. Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer
auf den ausschuttungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden
Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.
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Anhang zu § 19ff

Liste der Bérsen mit Amtlichem Handel und von organisierten Markten

1. Borsen mit amtlichem Handel und organisierten Mérkten in den Mitgliedstaaten der
Europiéischen Gemeinschaft

Nach Artikel 16 der Richtlinie 93/22/EWG (Wertpapierdienstleistungsrichtlinie) muss jeder Mitgliedstaat ein
aktuelles Verzeichnis der von ihm genehmigten Markte fuhren. Dieses Verzeichnis ist den anderen
Mitgliedstaaten und der Kommission zu (ibermitteln.

Die Kommission ist gemaR dieser Bestimmung verpflichtet, einmal jahrlich ein Verzeichnis der ihr mitgeteilten
geregelten Markte zu veréffentlichen.

Infolge verringerter Zugangsschranken und der Spezialisierung in Handelssegmente ist das Verzeichnis der
,geregelten Méarkte “groReren Veranderungen unterworfen. Die Kommission wird daher neben der jahrlichen

Verdffentlichung eines Verzeichnisses im Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften eine aktualisierte
Fassung auf ihrer offiziellen Internetsite zuganglich machen:

http://europa.eu.int/eur-lex/pri/de/oj/dat/2002/c_280/c_28020021116de00020007.pdf

(BEACHTE:
Unter Dirittstaaten sind auch jene EWR-Staaten zu verstehen, die NICHT (EU-) Mitgliedstaaten sind

(Norwegen, Island und das Fiirstentum Liechtenstein))

2. Organisierte Mérkte in Ldndern aufierhalb der Mitgliedstaaten der Européischen

Gemeinschaft

2.1 Japan: Over the Counter Market

2.2 Kanada: Over the Counter Market

23 Korea: Over the Counter Market

24 Schweiz: Vorborse Zirich, Vorbérse Genf, Bérse Bern; Over the Counter Market
der Mitglieder der International Securities Market Association (ISMA), Zlirich

2.5 USA Over the Counter Market im NASDAQ-System, Over the Counter Market
(markets organised by NASD such as Over-the-Counter Equity Market,
Municipal Bond Market, Government Securities Market, Corporate Bonds
and Public Direct Participation Programs) Over-the-Counter-Market for
Agency Mortgage-Backed Securities

3. Bérsen mit Futures und Options Mérkten

3.1 Argentinien: Bolsa de Comercio de Buenos Aires

3.2 Australien: Australian Options Market, Sydney Futures Exchange Limited

3.3 Brasilien: Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros, Rio de
Janeiro Stock Exchange, Sao Paulo Stock Exchange

3.4 Kanada: Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange

3.5 Hongkong: Hong Kong Futures Exchange Ltd.

3.6 Japan: Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures
Exchange, Tokyo Stock Exchange

3.7 Neuseeland: New Zealand Futures & Options Exchange

3.8 Norwegen: Oslo Stock Exchange

3.9 Philippinen: Manila International Futures Exchange

3.10  Singapur: Singapore International Monetary Exchange

3.1 Slowakische Republik: RM-System Slovakia und Bratislava Options Exchange-BOB

3.12  Sudafrika: Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange
(SAFEX)

3.13  Schweiz: EUREX

3.14  USA: American Stock Exchange, Chicago Board Options Exchange, Chicago

Board of Trade, Chicago Mercantile Exchange, Comex, FINEX, Mid America
Commodity Exchange, New York Futures Exchange, Pacific Stock Exchange,
Philadelphia Stock Exchange, New York Stock Exchange
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