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Dieser Verkaufsprospekt wurde entsprechend den Fondsbestimmungen und
den Bestimmungen des Immobilien-Investmentfondsgesetzes (ImmolnvFG),
BGBI I Nr. 80 /2003 erstellt.

Der Prospekt wurde am 20.11.2003 kundgemacht.

Dem interessierten Anleger sind der zur Zeit gultige Verkaufsprospekt und die
Allgemeinen Fondsbestimmungen in Verbindung mit den Besonderen Fondsbe-
stimmungen kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Dieser Verkaufsprospekt wird ergdnzt durch den jeweils letzten Rechenschafts-
bericht. Wenn der Stichtag des Rechenschaftsberichts langer als acht Monate
zurlckliegt, ist dem interessierten Anleger auch der Halbjahresbericht auszu-
handigen.



INHALTSVERZEICHNIS

F N = ST | I I TP PP 1
ANGABEN UBER DIE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT FUR IMMOBILIEN............ccceveuvnien.. 1
1. Firma und Sitz; Rechtsform; Griindungszeitpunkt; Ort der Hauptverwaltung, wenn

dieser nicht mit dem Gesellschaftssitz zusammenfallt; Angabe des Registers und
der Registereintragung; geltende Rechtsordnung. ......ccccccveeeiiiiciieeeee e 1
2. Angabe séamtlicher von der Gesellschaft verwalteter Immobilienfonds....................... 1
3. Name und Funktion der Mitglieder der Geschéftsleitung und des Aufsichtsrates ..... 1
4. Hohe des Stammkapitals der Gesellschaft ... 1
5. LTS T o o= L EST = L | PP PURRRTOE 1
6. Angaben der Gesellschafter, die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar
einen beherrschenden Einfluss austiben oder ausiiben kénnen..........ccccccovvvieveinnenn, 1
F N = ST | I I PRSP 2
ANGABEN UBER DEN IMMOBILIENFONDS ......c.ccoiitiiiiiteiieietee ettt ettt s e 2
1. Bezeichnung des Immobilienfonds ..o 2
2. Zeitpunkt der Grindung des Immobilienfonds ... 2
3. Angabe der Stelle, bei der die Fondsbestimmungen, sowie die nach ImmolnvFG
vorgesehenen Berichte erhaltlich Sind. ..o 2
4. Steuerliche Behandlung des ANnteilSCheiNeS ... 2
F Y| (oT=T o 4= o O PP PP PPPPPPPN 2
e V7= WA= T4 4oL o =] o [ PP R OO PETTTR 3
L 1VZ= U111 10 o o [P O P PURTTRPRP 3
Betriebsvermégen einer natlrlichen Person..........cooiiiiii e 3
Betriebsvermégen einer juristiSChen Person ...........occcviviiiiii i 4
Erbschafts- und SChENKUNGSSIEUET ........cooiuiiiiiiiie et e e e e e 4
5. Stichtag fuir den Rechnungsabschluss und Angabe der Haufigkeit und Form der
U E3=T ] 10 0 o RS 4
6. Name des BanKPIUTEIS ..oviiiiiiiiiiiii ettt s e e e e e e e e e e e s anrnrneeees 5
7. Voraussetzungen, unter denen die Verwaltung des Immobilienfonds gekiindigt
werden kann; KUNAigUNGSTIIST. ..o 5
8. Angabe der Art und der Hauptmerkmale der Anteile, insbesondere:..........cccccvveeeen.n. 5
- Originalurkunden oder Zertifikate Uber diese Urkunden, Eintragung in einem
Register oder auf @iNem KONTO .......oiiiiiiiiiiiii e 5
- Merkmale der Anteile: Namens- oder Inhaberpapiere, gegebenenfalls Angabe der
) (o3 (=1 VT o PSR 5
- Rechte der Anteilinhaber, insbesondere bei KUndigung ........cccooveeeeeeiiiiiiiiineneeeeeens 5
Rechte der Anteilinhaber insbesondere bei Kiindigung der Verwaltung durch die
Kapitalanlagegesellschaft fir ImMmobilien ..........ccooociiiii e 6

- Je Immobilie: Anschaffungskosten, vermietbare Flachen Errichtungsjahr, Summe
der Kosten der durchgefiihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-
und Verbesserungsarbeiten, Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der

BetriebDSKOSTENVEITECRNUNG .....eiiiiiiiiii e 6

- Bucherliche Belastung und sonstige Belastungen, soweit sie flr die

Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind, je Immobilie...........ccccccoi. 6

- Darstellung des Kaufpreises der angebotenen Veranlagung samt aller

=T 0 T=T 0] o 1] £=] o PRSP 6

- Art und Umfang der grundbicherlichen Sicherung der Veranlagung samt aller

=T 0 T=T 0] o 1= €= o PRSP 6

-Projektierte Rentabilitat und Berechnungsmethode der Rentabilitat ........................ 7
9. Angabe der Bdrsen oder Markte, an denen die Anteile notiert oder gehandelt

1T L= 0 1= o SRR ST 7
10. Modalitaten und Bedingungen fur die Ausgabe und den Verkauf der Anteile. ........... 7

AUSGADE VON ANTEIIEN ... 7

AUSGADEAUTSCRIAG. ... eeeeieiie e 7

ADBFeChNUNGSSHCNTAG ...eeeiiiiiiieiieee et a et e e e e e e e renb e eeee e s 8



11. Modalitaten und Bedingungen der Riicknahme oder Auszahlung der Anteile und
Voraussetzungen, unter denen diese ausgesetzt werden Kann..........cccecceeeiniieneenne 8
RUCKNANME VON ANLEIIEN ...ceeiiie e e e e s ee e e e e e e e nanes 8
ADBreChNUNGSSHCNTAG ....eiiiiiiiiiiiie et e et e e e e e e e rnb e aeeeaeas 8

12. Beschreibung der Regeln fir die Ermittlung und Verwendung der Ertrage und
Beschreibung der Anspriiche der Anteilinhaber auf Ertrage. .........cccooecvveieiiiiiniiiinnnn. 8
Ertragnisse bei AusschiittungsanteilSCheiNeN .............ccvvvieiie e 8
Ertragnisse bei ThesaurierungsanteilSCheinen.............ccovvevie s 9

13. Beschreibung der Anlageziele des Real Invest Austria, einschlie3lich der
finanziellen Ziele (z.B. Kapital- oder Ertragssteigerung), der Anlagepolitik (z.B.
Immobilienspezialisierung auf geographische Gebiete der Wirtschaftsbereiche),
etwaiger Beschrankungen bei dieser Anlagepolitik sowie der Angabe der
Befugnisse der Kreditaufnahme, von denen bei der Verwaltung des
Immobilienfonds Gebrauch gemacht werden Kann. ........ccccceevniiiniii e 9
Anlageziele/ANIAgEPOIILIK ............eeeiii et 9
MINAESTHQUILITAL ...t e e e s e e e e e e et e ee e e e e e e e e snnnees 9
[ (0] 4 F5Y 1T [T [ = LU SPOUPPPSURR 9
Kurzfristige KreditaufNahme.............ooiiiiiiiiec e e e e 10
VerauRerung und Belastung von VermoOgeNnSWEIEN..........cocvviivrirereeeeeeiiiinireeeeeeeeesennnenes 10
Weitere Techniken und Instrumente der Anlagepolitik...........ccoeveeveeiiiiiiiiiiee e, 10
DevisenterMiNGESCNAME ........coiiiiiieiii e e e e e e e e e nanes 10
DeViSeNnOPtioNSHESCNAME .......cci i 10
Finanzterminkontrakte mit AbSICherungSzweckK..........c..uuveiveeii i 11
Risikohinweis geméal 8 7 AbS.1 IMMOINVEG........occiiiiiiiiii e 11

14,  BeWertuUNgSGrUNUSALZE ......ooii ittt e e e et e e anees 12
Vermogenswerte geman 8 21 IMMOINVEG..........cooiiiiiiiiiiici e 12
Wertpapiere und Bankguthaben ... 13

15. Ermittlung der Verkaufs- oder Ausgabe- und der Auszahlungs- oder
Rucknahmepreise der Anteile, insbesondere: ... 13
- Methode und Haufigkeit der Berechnung dieser Preise........cccocvcvveeeeiiicciiiieeeeeeeens 13
- Angaben der mit dem Verkauf, der Ausgabe, der Riicknahme oder Auszahlung

gder Anteile verbunden KOSTEN..........uuiiiiiii e 13
- Angaben von Art, Ort, Haufigkeit der Veroffentlichung dieser Preise......ccccccco...... 13
F A [T = oL T= U0 1o o1 =T SRR 13
Rundung der Ausgabe- und RUCKNGNMEPIeiSe........ccuvviiiiiiiiiiiii e 13
Veroffentlichung der Ausgabe- und Ricknahmepreise ... 13
Kosten bei Ausgabe und Ricknahme der Anteile ..., 13

16. Angaben Uber die Methode, die Hohe und die Berechnung der zu Lasten des
Immobilienfonds gehenden Vergitungen fir die Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien, die Depotbank oder Dritte und der Unkostenerstattungen an die
Kapitalanlagegesellschaft Imnmobilien, die Depotbank oder Dritte durch den
IMMODITENTONAS. .. e et e e e sneeee s 14

17. Externe Beratungsfirmen und Analgeberater. .......ccccccoviiiiiieiiie e 14

F N = 1510 1N I PP RPN 15
ANGABEN UBER DIE DEPOTBANK .....oovitiiitiieteitee et sttt et ase s ete s seeaesesaeneesens 15

1. Firma, Rechtsform; Sitz und Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht mit dem
Gesellschaftssitz zusammen allt ... 15

2. Angaben Uber den Vertrag der Depotbank mit der Kapitalanlagegesellschaft fur
1022 To ] o1 1= o PO RERRRR 15

3. Haupttatigkeit der DePOtDANK ........coooi i 16

e AL A RSP PRR 17

1. Angabe samtlicher von der Gesellschaft verwalteter Immobilienfonds...............cccooene. 17

2. Name und Funktion der Mitglieder der Geschéftsleitung und des Aufsichtsrates.............. 17

3. Angaben der Gesellschafter, die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar einen
beherrschenden Einfluss austiben oder ausitiben KOnNNen. ..........ccccovcvveeiiiiiieiniieees i, 17

4, Zahl- UNd EINFEICASTEIIE ....ccooiieiie e s 17

5. Fondsbestimmungen, Liste der Bdrsen mit Amtlichem Handel u. organisierten Markten . 17



ABSCHNITT |

ANGABEN UBER DIE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT FUR IMMOBILIEN

1. Firma und Sitz; Rechtsform; Grindungszeitpunkt; Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser
nicht mit dem Gesellschaftssitz zusammenféllt; Angabe des Registers und der Register-
eintragung; geltende Rechtsordnung.

Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien

Bank Austria Creditanstalt Real Invest Immobilien GmbH, Obere Donaustrale 19, 1020 Wien,
Tel. ++43/1/33171-0, www.real-invest.at.

Gegriindet: 12.12.2002, Konzession gemal § 1 Abs. 1 Z. 13a BWG erteilt mit Bescheid der Fi-
nanzmarktaufsicht vom 13.11.2003 GZ 25 1100/01- FMA - 1/2/03. Die Anderung des Firmen-
wortlautes in Bank Austria Creditanstalt Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH wird in
der Generalversammlung am 20.11.2003 beschlossen werden.

Die Bank Austria Creditanstalt Real Invest Immobilien GmbH ist eine Kapitalanlagegesellschaft

fur Immobilien im Sinne des ImmolnvFG und ist im Firmenbuch beim Handelsgericht Wien, unter
der Firmenbuchnummer FN 229661m eingetragen.

2. Angabe samtlicher von der Gesellschaft verwalteter Immobilienfonds

siehe Anhang

3. Name und Funktion der Mitglieder der Geschéaftsleitung und des Aufsichtsrates

siehe Anhang

4. Hohe des Stammkapitals der Gesellschaft

EUR 5,000.000,--

5. Geschéftsjahr
Das Rechnungsjahr des Fonds ist die Zeit vom 01.10. bis zum 30.09 des nachsten Kalenderjah-
res.

6. Angaben der Gesellschafter, die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar einen

beherrschenden Einfluss ausiiben oder ausiiben kénnen.

siehe Anhang



ABSCHNITT II

ANGABEN UBER DEN IMMOBILIENFONDS

1. Bezeichnung des Immobilienfonds

Real Invest Austria, mundelsicherer Immobilienfonds

ISIN-Code: AT 0000634357 — ausschuttend
AT 0000634365 - thesaurierend

2. Zeitpunkt der Griindung des Immobilienfonds

Der Immobilienfonds wird am 21.11.2003 aufgelegt, mit einer Zeichnungsfrist vom 21.11.2003
bis 30.11.2003. Der erste Rechenwert wird zum 01.12.2003 ermittelt.

Der Immobilienfonds wird auf unbestimmte Zeit aufgelegt.

3. Angabe der Stelle, bei der die Fondsbestimmungen, sowie die nach ImmolnvFG vorgese-
henen Berichte erhaltlich sind.

Die in diesem Verkaufsprospekt erwéhnten Informationsméglichkeiten, wie Fondsbestimmun-
gen, Rechenschaftsberichte und Halbjahresberichte kdnnen bei der Kapitalanlagegesellschaft
fir Immobilien bezogen werden. Sie werden von dieser auf Anforderung kostenfrei den Anlegern
zugeleitet. Dartber hinaus sind diese Unterlagen auch bei der Bank Austria Creditanstalt AG,
Vordere Zollamtstral3e 13, A 1030-Wien zu erhalten.

4. Steuerliche Behandlung des Anteilscheines

Steuerliche Behandlung der Anteilinhaber

Einzelheiten zur Besteuerung der Ertrage des Immobilienfonds werden in den jahrlich erschei-
nenden Rechenschaftsberichten veroffentlicht. Die nachfolgenden allgemeinen steuerlichen
Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus und beziehen sich auf in Os-
terreich unbeschrankt steuerpflichtige Anteilinhaber. Es kann jedoch keine Gewahr daflir Uber-
nommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung
oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht &ndert. Interessierte Anleger und Anteilinhaber sollten
ihre spezielle steuerliche Situation mit ihrem Steuerberater klaren.

Allgemein

Der Jahresgewinn eines Immobilienfonds setzt sich aus den:

1. Bewirtschaftungsgewinnen (Ergebnis aus der laufenden Vermietung und Bewirtschaftung
der Immobilien)

2. Aufwertungsgewinnen (Wertzuwachs der Immobilien aufgrund einer Verauf3erung oder
einer Bewertung)

3. Wertpapier und Liquiditatsgewinnen (Gewinne aus Zinsen und laufende Ertrdge aus der
Veranlagung der liquiden Mittel)

zusammen.

Von den Aufwertungsgewinnen gehen nur 80 % in die Besteuerungsgrundlage ein. Kursgewinne
aus der Veranlagung von liquiden Mittel sind nicht in der Besteuerungsgrundlage enthalten, so-
fern diese selbst nicht als Kapitalertrag gelten. Diese Kursgewinne und die 20 % der Aufwer-
tungsgewinne sind weder in den ausschittbaren Gewinn noch in die Besteuerungsgrundlage,
sondern nur in den Rechenwert einzubeziehen.



Steuerlich wird der Anteilinhaber wie ein Miteigentiimer behandelt, sodass diesem die Gewinne
des Immobilienfonds zugerechnet werden. Eine Besteuerung auf Fondsebene ist nur bei der
Grunderwerbsteuer vorgesehen. Besteuerungsgrundlage stellen grundséatzlich die ausgeschut-
teten Gewinne dar. Unterbleibt eine Ausschittung so hat der Immobilienfonds zumindest die
Kapitalertragsteuer auszuschuitten, womit dann diese ausschittungsgleichen Ertrage als an den
Anleger zugeflossen gelten.

Privatvermdgen

Halt ein in Osterreich unbeschrénkt Steuerpflichtiger Immobilienfondsanteile im Privatvermdégen,
so gelten sowohl Ausschittungen als auch ausschittungsgleiche Ertrage aus einem Immobilien-
fonds als Einkiinfte aus Kapitalvermdgen und unterliegen der Kapitalertragsteuer von 25 %,
womit grundsétzlich die Einkommensteuer abgegolten ist. Eine Aufnahme in die Steuererklarung
ist nicht erforderlich.

Werden die Anteile in einem auslandischen Depot gehalten, so wurde keine Kapitalertragsteu-
er einbehalten, sodass die Ertrdge des Immobilienfonds in die Steuererklarung aufzunehmen
und mit dem (neuen) Sondersteuersatz von ebenfalls 25 % zu versteuern sind. Dieser Sonder-
steuersatz ist der Kapitalertragsteuer nachgebildet und entfaltet die gleiche steuerliche Wirkung.

Wie auch bei den sonstigen Kapitaleinkiinften, kann jeder Steuerpflichtige einen Antrag auf Ver-
anlagung der Kapitalertrage zum normalen (vollen) Einkommensteuersatz stellen, wobei in die-
sem Fall sdmtliche endbesteuerten Kapitalertréage erklart werden missen. Eine solche Antrags-
veranlagung ist allerdings nur dann sinnvoll, wenn der individuelle Steuersatz geringer ist als die
Kapitalertragsteuer von 25 %. Die zuviel einbehaltene Kapitalertragsteuer wird in diesem Fall
rickerstattet.

Im Gegensatz zu einer Direktinvestition in Immobilien gilt fir Immobilienfondsanteile lediglich ei-
ne einjahrige Spekulationsfrist, welche taggenau berechnet wird. Werden Immobilienfondsantei-
le innerhalb eines Jahres gekauft und wieder verauf3ert, so ist ein allfélliger Rechenwertzuwachs
(Differenz zwischen Rechenwert bei Kauf und Verkauf abziglich bereits versteuerter Gewinne)
einkommensteuerpflichtig. Die H6he der Steuer richtet sich nach der persoénlichen Steuerpro-
gressionsstufe und wird gegebenenfalls im Wege der Einkommensteuererklarung entrichtet.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass fur Spekulationseinkiinfte aus Privatvermdgen eine Freigren-
ze von EUR 440,-- pro Kalenderjahr und fur unselbstandig Erwerbstéatige ein Freibetrag fiir Ne-
beneinkinfte von EUR 730,-- pro Jahr gilt. Ein Rechenwertzuwachs der aus Privatvermdgen
nach mehr als einem Jahr (mind. 1 Jahr plus 1 Tag) erzielt wird, ist spekulationssteuerfrei.

Privatstiftung

Sowohl die ausgeschitteten, als auch die ausschittungsgleichen Ertrage unterliegen bei der
Privatstiftung der Zwischenbesteuerung von 12,5 %, wobei diese auf eine bei Ausschiittung der
Privatstiftung an deren Begunstigte anfallende Kapitalertragsteuer angerechnet wird. Die Ertrage
aus einem Immobilienfonds sind in die Steuererklarung aufzunehmen.

VerauRert die Stiftung Immobilienfondsanteile innerhalb des einjahrigen Spekulationszeitraums
unterliegt der gesamte Rechenwertzuwachs der Korperschaftsteuer von 34 %, wobei bereits be-
steuerte ausschittungsgleiche Ertrage in Abzug zu bringen sind. Auf3erhalb der Spekulations-
frist sind die Rechenwertzuwéchse der Immobilienfonds steuerfrei.

Betriebsvermégen einer natiirlichen Person

Werden Immobilienfondsanteile im Betriebsvermdgen einer natlrlichen Person gehalten, also im
Betriebsvermdgen eines Einzelunternehmers oder einer Personengesellschaft, werden die aus-
geschitteten und die ausschittungsgleichen Ertrage wie bei der Privatperson mit 25 % Kapital-
ertragsteuer besteuert. Fir Anteile in einem ausléandischen Depot kommt auch hier der Sonder-
steuersatz von 25 % zur Anwendung.



Im Gegensatz zu im Privatvermdgen gehaltenen Anteilen bleiben Rechenwertzuwéchse (oder
Wertsteigerungen) des Immobilienfonds unabhé&ngig von einer Spekulationsfrist steuerpflichtig,
da diese einem Betriebsvermdgen zugehoéren. Diese Rechenwertzuwéchse (oder Wertsteige-
rungen) sind somit jahrlich in die Einkommensteuererkldrung aufzunehmen, wobei eine Kirzung
um ausschuittungsgleiche Ertrdge zu erfolgen hat, da diese bereits versteuert wurden. Solche
Kurssteigerungen kénnen sich aus 20 % der Aufwertungsgewinne und Substanzgewinnen im
Bereich der Veranlagung liquider Mittel ergeben, da diese nicht Teil der Besteuerungsgrundlage
sind. Die Besteuerung erfolgt zum individuellen Einkommensteuertarif. Zu beachten ist, dass
aufgrund § 14 ImmolnvFG die Immobilienfondsanteile bei der jahrlichen Gewinnermittlung mit ih-
rem Rechenwert anzusetzen sind, da es sich hierbei um eine handelsrechtliche Sonderbestim-
mung handelt. Auf eine Realisation der Rechenwertzuwéchse kommt es nicht an, sodass diese
Rechenwertzuwachse jahrlich anfallen.

Betriebsvermdgen einer juristischen Person

Ausgeschiuttete oder ausschittungsgleiche Ertrage aus Immobilienfondsanteile die im Betriebs-
vermogen einer juristischen Person, wie zB einer GmbH oder AG, gehalten werden, unterliegen
nicht der Kapitalertragsteuer, sondern der Kdrperschaftssteuer von 34 % und sind in die Steuer-
erklarung aufzunehmen. Eine einbehaltene Kapitalertragsteuer wird bei der Veranlagung riicker-
stattet. Durch Abgabe einer Befreiungserklarung bei der Depotbank, kann ein Abzug der Kapi-
talertragsteuer vermieden werden.

Rechenwertzuwachse (oder Wertsteigerungen) von Immobilienfondsanteilen im Betriebsvermo-
gen juristischer Personen sind stets unabhangig von einer Spekulationsfrist steuerpflichtig und
unterliegen der Korperschaftsteuer von 34 %. Zu beachten ist, dass aufgrund § 14 ImmolnvFG
die Immobilienfondsanteile in der Bilanz stets mit ihrem Rechenwert anzusetzen sind, da es sich
hierbei um eine handelsrechtliche Sonderbestimmung handelt und somit die Bewertung tber die
Anschaffungskosten hinaus erfolgt. Auf eine Realisation der Rechenwertzuwachse kommt es
aufgrund dieser Bestimmung nicht an.

Erbschafts- und Schenkungssteuer

Erwerbe von Todes wegen von Immobilienfondsanteilen unterliegen der Erbschaftsteuer, da
diese mit Kapitalertragsteuer nicht als abgegolten gilt. Die Immobilienfondsanteile sind in der
Erbschaftsteuererklarung mit dem Rickkaufswert anzusetzen, wobei dieser um den Wert des
erbschaftsteuerbefreiten Vermégens im Immobilienfonds, wie Bankguthaben, Spareinlagen,
Forderungswertpapiere, zu kirzen ist. Mal3geblich fur die Steuerbemessung im Falle einer Erb-
schaft ist damit ein verminderter Riickkaufswert.

Bei der Schenkung von Immobilienfondsanteilen kommt es zu dieser Kirzung nicht, sodass hier
der gesamte Rickkaufswert der Immobilienfondsanteile die Schenkungsteuerbemessungs-
grundlage bildet.

Die jeweils aktuelle steuerliche Behandlung ist aus den Halbjahresberichten sowie aus den jahr-
lichen Rechenschaftsberichten zu entnehmen, welche bei der Kapitalanlagegesellschaft fir Im-
mobilien und der Depotbank zur Einsicht aufliegen.

Stichtag fur den Rechnungsabschluss und Angabe der Haufigkeit und Form der Aus-
schittung

Das Rechnungsjahr des Immobilienfonds ist die Zeit vom 01.10. bis zum 30.09. des nachsten
Kalenderjahres. Die Ausschittung bzw. Auszahlung gemaR § 14 Abs. 1 2. Satz ImmolnvFG er-
folgt binnen vier Monate nach Ende des Rechnungsjahres.



Name des Bankprifers

Wiener Treuhand- und Wirtschaftsberatung GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungs-
gesellschaft Akademiehof, Friedrichstraf3e 10, Postfach 250 A-1015 Wien.

Voraussetzungen, unter denen die Verwaltung des Immobilienfonds gekiindigt werden

kann; Kiindigungsfrist

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung des Fonds mit Bewilligung
der Finanzmarktaufsicht und mit entsprechender 6ffentlicher Bekanntmachung beenden:

a) durch Kindigung
- unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten
- mit sofortiger Wirkung, wenn das Fondsvermégen EUR 300.000,-- unterschreitet
b) durch folgende MalRnahmen unter Einhaltung einer dreimonatigen Ankiindigungsfrist
- Ubertragung der Verwaltung auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien
- Zusammenlegung von Immobilienfonds oder Einbringung des Fondsvermégens in einen
anderen Immobilienfonds
Angabe der Art und der Hauptmerkmale der Anteile, insbesondere:

- Originalurkunden oder Zertifikate Uber diese Urkunden, Eintragung in einem Register
oder auf einem Konto

- Merkmale der Anteile: Namens- oder Inhaberpapiere, gegebenenfalls Angabe der Sti-
ckelung

- Rechte der Anteilinhaber, insbesondere bei Kiindigung

Die schuldrechtliche Teilhabe an den zum Immobilienfonds gehdrigen Vermdgenswerten ist in
gleiche Anteile zerlegt.

Die Anzahl der Anteile ist nicht begrenzt. Die Anteilswerte werden durch Anteilscheine (Zertifika-
te) mit Wertpapiercharakter tiber einen oder mehrere Anteil verkérpert.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden (8 24 Depotgesetz, BGBI. Nr. 424/1969 in der je-
weils geltenden Fassung) und nach Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in
effektiven Stiicken dargestellt. Die Sammelurkunden tragen die handschriftlichen Unterschriften
des Vorsitzenden des Aufsichtsrates sowie zweier Geschéaftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft
fir Immobilien.

Jeder Erwerber eines Anteiles an einer Sammelurkunde erwirbt in der Hohe seines Anteiles an
den in der Sammelurkunde verbrieften Anteilen eine schuldrechtliche Teilhabe an samtlichen
Vermdgenswerten des Immobilienfonds.

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf mit Zustimmung ihres Aufsichtsrates die Antei-
le teilen (splitten) und zusatzlich Anteilscheine an die Anteilinhaber ausgeben oder die alten An-
teilscheine in neue umtauschen, wenn sie zufolge der Hohe des errechneten Anteilswertes eine
Teilung der Anteilswerte als im Interesse der Anteilinhaber gelegen erachtet.

Die Anteilscheine lauten auf Inhaber.



Rechte der Anteilinhaber insbesondere bei Kiindigung der Verwaltung durch die Kapitalanlage-
gesellschaft fiir Immobilien

Das Recht der Anteilinhaber auf Verwaltung des Immobilienfonds durch eine Kapitalanlagege-
sellschaft fir Immobilien und auf jederzeitige Riicknahme der Anteile zum Anteilwert bleibt auch
nach Beendigung der Verwaltung durch die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien aufrecht.
Endet die Verwaltung durch Kiindigung, ibernimmt die Depotbank die vorlaufige Verwaltung
und muss fir den Immobilienfonds, sofern sie dessen Verwaltung nicht binnen sechs Monaten
auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien Gbertragt, die Abwicklung einleiten.
Mit Beginn der Abwicklung tritt an die Stelle des Rechts der Anteilinhaber auf Verwaltung das
Recht auf ordnungsgemafe Abwicklung und an die Stelle des Rechts auf jederzeitige Riickzah-
lung des Anteilwertes das Recht auf Auszahlung des Liquidationserldses nach Ende der Ab-
wicklung.

In den Fallen der Fondszusammenlegung haben die Anteilinhaber zusatzlich einen Anspruch
auf Tausch der Anteile entsprechend dem Umtauschverhéltnis sowie auf allfallige Auszahlung
eines Spitzenausgleichs.

- Je Immobilie: Anschaffungskosten, vermietbare Fladchen Errichtungsjahr, Summe der
Kosten der durchgefiihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbes-
serungsarbeiten, Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhal-
tungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der Betriebskostenverrechnung

- Biicherliche Belastung und sonstige Belastungen, soweit sie flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung sind, je Immobilie

- Darstellung des Kaufpreises der angebotenen Veranlagung samt aller Nebenkosten

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung sind fiir den Immobilienfonds noch keine Liegenschaften
angeschafft worden. Der Real Invest Austria wird in Ertragsliegenschaften in dsterreichischen
stadtischen Ballungszentren investieren, wobei eine  Schwerpunktsetzung auf Immobilien im Inf-
rastrukturbereich sowie auf Wohnflachen erfolgen wird.

Der jeweils aktuelle Stand der Immobilien samt Detailangaben zu diesen Immobilien ist dem je-
weils aktuellen Rechenschaftsbericht bzw. Halbjahresbericht, welcher am Sitz der Kapitalanla-
gegesellschaft fir Immobilien sowie bei der Depotbank zur Einsicht aufliegt, zu entnehmen. Re-
chenschaftsberichte und Halbjahresberichte sind auf der Homepage der Kapitalanlagegesell-
schaft fir Immobilien unter www.real-invest.at nachzulesen.

- Art und Umfang der grundbicherlichen Sicherung der Veranlagung samt aller
Nebenkosten

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat gemaR § 9 ImmolnvFG daflr zu sorgen, dass
die Zugehorigkeit von inlandischen Liegenschaften und Baurechten fiir einen Immobilienfonds
und die Verfugungsbeschrankung nach § 4 Abs. 4 ImmolnvFG im Grundbuch angemerkt wird.

Bei Superédifikaten gemal § 435 ABGB ist die Bewilligung der Urkundenreihung in die Urkun-
densammlung zu beantragen.

Nach diesen Verfiigungsbeschrankungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien nur
mit Zustimmung der Depotbank Liegenschaften, Baurechte, Superadifikate erwerben, veraullern
oder belasten, die zu einem von ihr verwalteten Immobilenfonds gehdren oder gehoren sollen.

Die Depotbank hat die Einhaltung dieser Vorschrift zu Gberwachen.
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- Projektierte Rentabilitdt und Berechnungsmethode der Rentabilitat

Die Darstellung der Rentabilitat basiert auf folgenden Grundséatzen:

Es wird eine Vorschaurechnung erstellt, welche jeweils an neue Umstande und Erkenntnisse
angepasst (rollierende Planung) und im Rechenschaftsbericht und im Halbjahresbericht darge-
stellt wird, wobei Zusammenfassungen moglich sind, soweit diese die Aussagekraft, Klarheit
und Vergleichbarkeit der Vorschaurechnung nicht gefahrden.

Mafstab der Vorschaurechnung stellt die Prognosegenauigkeit dar, wobei im Zweifel eine vor-
sichtige Entwicklung der Ertragskraft und des Fondsvermégens anzunehmen ist.

Fur die Vorschaurechnung sind samtliche fundierte Daten, sofern diese fir die Entwicklung des
Fondsvermdgens von Bedeutung und fiir die konkreten Umstande des Fondsvermégens zur
Prognose geeignet sind, heranzuziehen. Solche Parameter sind zum Beispiel die Entwicklung
der einzelnen Mieten, Beschrankungen der Mietvertrdge und des Rechtssystems, die Leer-
standquote und die Mdglichkeit der Neuvermietung aufgrund des Immobilienmarktes, die Miet-
ausfalle, die Betriebs- und Heizkostenentwicklung, geplante und geschétzte Instandhaltungen
und Reparaturen, Personal und Personalkosten, die Zins-, Wechsel- und Borsekurse, die Ent-
wicklung des Immobilienmarktes und der Konjunktur, geplante Investitionen, Neuerwerbe und
Verkaufe von Vermogenswerten, rechtliche Anderungen insbesondere des Steuerrechtes, sowie
sonstige relevante EinflussgréRen auf die Entwicklung und Ertragskraft des Fondsvermdgens.
Die Prognose hat auf die lokalen Umstande der einzelnen Immobilienobjekte Riicksicht zu neh-
men.

Die Angaben Uber die zukinftige Ertrags- und Wertentwicklung des Immobilenfonds stellen eine
aus den aktuellen Marktdaten fur das geplante Immobilienportfolio abgeleitete Performanceer-
wartung dar, fir deren tatséchliches Eintreten keine Haftung Gbernommen wird. Die Folgen des
Nichteintretens der prognostizierten Ergebnisse sind sohin das alleinige wirtschaftliche Risiko
des Anlegers und ausschlief3lich von diesem zu tragen.

Performanceergebnisse der Vergangenheit lassen keine Rickschlisse auf die zukiunftige Ent-
wicklung des Immobilienfonds zu.

Angabe der Bérsen oder Markte, an denen die Anteile notiert oder gehandelt werden.
Ausgabe und Rucknahme der Anteile erfolgen durch die Depotbank. Die Anteile notieren derzeit
an keiner Borse. Eine Bérseneinfuhrung an der Wiener Borse kann beantragt werden.

Modalitaten und Bedingungen fir die Ausgabe und den Verkauf der Anteile.

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteilen und der entsprechenden Anteilscheine ist grundsatzlich
nicht beschrankt. Die Anteile kénnen bei der im Anhang angefiihrten Zahl- und Einreichstelle
erworben werden. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien behélt sich vor, die Ausgabe von
Anteilen voriibergehend oder vollstandig einzustellen.

Ausgabeaufschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Wert eines Anteiles zur Abgeltung der Ausgabe-
kosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet. Der Ausgabeaufschlag zur Abgeltung der Ausga-
bekosten betragt bis zu 3 vH des Wertes eines Anteiles.

Fur die Ermittlung des Ausgabepreises wird der sich ergebende Betrag auf den nachsten Cent
aufgerundet.
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12.

Abrechnungsstichtag

Fur Orders, welche bis spéatestens 15.00 Uhr bei der Depotbank eingelangt bzw. in deren Sys-
tem erfasst wurden, ist der zur Abrechnung kommende giltige Ausgabepreis der von der De-
potbank ermittelte Rechenwert des nachsten Bankarbeitstages zuziiglich des Ausgabeaufschla-
ges (Abrechnungsstichtag). Die Wertstellung fir die Belastung des Kaufpreises erfolgt zwei
Bankarbeitstage nach dem Abrechnungsstichtag.

Modalitaten und Bedingungen der Riicknahme oder Auszahlung der Anteile und Voraus-
setzungen, unter denen diese ausgesetzt werden kann.

Riicknahme von Anteilen

Die Anteilinhaber kénnen jederzeit die Riicknahme der Anteile durch Erteilung eines Riicknah-
meauftrages oder gegebenenfalls durch Vorlage der Anteilscheine bei der Depotbank verlangen.

Die Auszahlung des Riicknahmepreises sowie die Errechnung und Veroffentlichung des Riick-
nahmepreises gemal § 6 der Fondsbestimmungen bzw. gemaR § 8 ImmolnvFG kann unter
gleichzeitiger Mitteilung an die Finanzmarktaufsicht vortibergehend unterbleiben und vom Ver-
kauf von Vermogenswerten des Immobilienfonds sowie vom Eingang des Verwertungserléses
abhangig gemacht werden, wenn auf3ergewdhnliche Umstande vorliegen, die dies unter Be-
ricksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpa-
piere zur Zahlung des Rucknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen lau-
fenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht zugleich zur Verfigung stehen.
Reichen nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten die Bankguthaben und der Erlds gehaltener
Wertpapiere nicht aus, so sind Vermdgenswerte des Immobilienfonds zu veraufRern.

Bis zu einer VerauBerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen Bedingungen, bis zu 24
Monaten, nach Vorlage des Anteilscheines zur Ricknahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft
fir Immobilien die Riicknahme verweigern. Nach Ablauf dieser Frist darf die Kapitalanlagege-
sellschaft fir Immobilien Vermdgenswerte beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur
Rucknahme der Anteilscheine zu beschaffen.

Abrechnungsstichtag

Fur Orders, welche bis spéatestens 15.00 Uhr bei der Depotbank eingelangt bzw. in deren Sys-
tem erfasst wurden, ist der zur Abrechnung kommende giiltige Riicknahmepreis der von der De-
potbank ermittelte Rechenwert des néchsten Bankarbeitstages. Die Wertstellung fur die Gut-
schrift des Verkaufpreises erfolgt zwei Bankarbeitstage nach dem Abrechnungstag.

Beschreibung der Regeln fur die Ermittlung und Verwendung der Ertrage und Beschrei-
bung der Anspriche der Anteilinhaber auf Ertrage.

Ertrdgnisse bei Ausschittungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gemafld § 14 (2) ImmolnvFG
Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditdtsgewinne) sind nach Deckung der
Kosten nach dem Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ab 01.12. des folgen-
den Rechnungsjahres, gegebenenfalls gegen Einziehung eines Ertragnisscheines, auszuschut-
ten, soweit sie nicht fur kiinftige Instandsetzungen von Gegenstanden des Fondsvermogens er-
forderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.
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Ertrdgnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten wer-
den nicht ausgeschiittet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.12. ein gemali §
14 2. Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer
auf den ausschittungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerab-
fuhrpflicht zu verwenden ist.

Beschreibung der Anlageziele des Real Invest Austria, einschlie8lich der finanziellen Zie-
le (z.B. Kapital- oder Ertragssteigerung), der Anlagepolitik (z.B. Immobilienspezialisierung
auf geographische Gebiete der Wirtschaftsbereiche), etwaiger Beschréankungen bei dieser
Anlagepolitik sowie der Angabe der Befugnisse der Kreditaufnahme, von denen bei der
Verwaltung des Immobilienfonds Gebrauch gemacht werden kann.

Anlageziele/Anlagepolitik

Bei der Auswahl der Anlagewerte des Real Invest Austria sind die Sicherheit und Wertstabilitat
der Veranlagung sowie die Nachhaltigkeit der Ertrédge die Pramissen der Anlagestrategie. Da
die Wert- und Ertragsentwicklung Uberwiegend aus den im Fonds befindlichen Immobilien resul-
tiert, ist die Auswahl der Immobilien fir die Erfillung dieser Vorgaben ausschlaggebend.

Der Real Invest Austria investiert in Ertragsliegenschaften in 6sterreichischen stadtischen Bal-
lungszentren, wobei eine Schwerpunktsetzung auf Immobilien im Infrastrukturbereich sowie auf
Wohnflachen erfolgt. Auf eine entsprechende Bonitéat der Mieter sowie auf das Vorhandensein
von adaquaten Kindigungsverzichten wird in hohem MalRe Bedacht zu nehmen sein. Aufgrund
der Ertragssicherheit der Flachen ist der Real Invest Austria mindelsicher im Sinne der ein-
schlagigen gesetzlichen Bestimmungen. Eine stetige Diversifikation des Portfolios durch eine
entsprechende Veranlagung in weitere Liegenschaften ist nicht nur ein erklartes Ziel der Anla-
gestrategie, sondern auch durch die entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen sichergestellt:
Der Fonds muss namlich binnen 3 Jahren tber mindestens 10 Liegenschaften verfiigen, wobei
keine dieser Liegenschaften den Wert von 20 vH des Fondswertes (ibersteigen darf.

Mindestliguiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat vom Fondsvermdgen eines Immobilienfonds
einen Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsvermdgens (ohne ErtrAgnisse) entspricht, in
Bankguthaben mit einer Kiindigungsfrist von langstens einem Jahr oder in Teilschuldverschrei-
bungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefen, Kommunalschuld-
verschreibungen und Bundesschatzscheinen mit einer jeweiligen Restlaufzeit von langstens drei
Jahren zu unterhalten.

Hdéchstliquiditat

Neben den Ertragnissen dirfen Bankguthaben, Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen,
Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe, Kommunalschuldverschreibungen und Bundes-
schatzanleihen bis zu einer Héhe von maximal 40 vH des Fondsvermdgens und bis zu einer
Hohe von 15 vH des Fondsvermdgens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (8 30 BWG) als
Schuldner gehalten werden.

Anteile an geldmarktnahen Kapitalanlagefonds sind Bankguthaben in Anwendung der Bestim-
mungen Uber Mindest- bzw. Héchstliquiditat gleichzuhalten.

Entsprechend der Konzeption des Real Invest Austria, als miindelsicherer Immobilienfonds, dir-
fen Bankguthaben neben den Ertragnissen 10 vH des Fondsvermdgens nicht Giberschreiten.



Kurzfristige Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige
Kredite bis zur H6he von 20 vH des Fondsvermdgens aufnehmen.

Im Rahmen des § 7 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind auf diesen Hundert-
satz nicht anzuwenden.

VerauRerung und Belastung von Vermégenswerten

Die VerauRRerung von Vermdgenswerten gemafl § 15 der Fondsbestimmungen ist zuldssig, so-
weit die Gegenleistung den gemaf § 20 der Fondsbestimmungen ermittelten Wert nicht oder nur
unwesentlich unterschreitet.

Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermégenswerten gemaf} § 21 ImmolnvFG ist zu-
lassig, wenn diese im Rahmen einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfihrung geboten ist und die
Depotbank der Kreditaufnahmen und der Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter
denen die Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, flir marktiblich erachtet.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 40 vH des Verkehrswertes der
Vermogenswerte gemall 8 15 der Besonderen Fondsbestimmungen nicht Uberschreiten. Im
Rahmen des § 21 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung
gemal dieser Bestimmung anzurechnen und mindern die Zulassigkeit und die Belastbarkeit
entsprechend.

Weitere Techniken und Instrumente der Anlagepolitik

Fur einen Immobilienfonds dirfen Devisenkurssicherungsgeschafte, Devisenoptionsgeschéafte
und Finanzterminkontrakte in Form von Zinsterminkontrakten und Wahrungsterminkontrakten
ausschlieBlich zu Absicherungszwecken getatigt werden.

Devisentermingeschafte

Zur Absicherung von Wéhrungsrisiken durfen fir den Immobilienfonds Devisen auf Termin auf
den im Anhang angefuhrten Markten verkauft werden, soweit verkauften Devisen Vermdgens-
gegenstdnde des Fondsvermdgens im gleichen Umfang und in der gleichen Wéahrung gegenu-
berstehen.

Ein offenes Devisenterminverkaufsgeschéft darf vorzeitig durch ein entsprechendes kompensie-
rendes Devisenkaufgeschaft geschlossen werden.

Die Devisenkurssicherungsgeschéafte dirfen auch dann eingesetzt werden, wenn sie nicht an
einer Borse zum Handel zugelassen sind, sofern sie marktiblich bewertet sind, der Absicherung
von Vermdgensgegenstanden des Fondsvermdgens dienen, der Vertragspartner der Option ein
Kreditinstitut (8 2 Z.20 BWG), ein Finanzinstitut (§8 2 Z.24 BWG) oder eine Wertpapierfirma
(8 2 2.31 BWG) mit Sitz oder Hauptverwaltung in einem Zone A-Staat gemal3 § 2 Z.18 BWG ist.

Devisenoptionsgeschafte

Zur Absicherung von Wahrungsrisiken dirfen fiir den Immobilienfonds Devisenverkaufsoptionen
gekauft bzw. Devisenkaufoptionen verkauft werden, wenn die Optionen an einer im Anhang an-
geflihrten Bérse zum Boérsenhandel zugelassen sind und soweit den verkauften bzw. veroptio-
nierten Devisen Vermdgensgegenstande des Fondsvermdgens im gleichen Umfang und in der
gleichen Wahrung gegentiberstehen.

Im Rahmen der Absicherung von Wahrungsrisiken sind auch der Verkauf von Devisenverkaufs-
optionen und der Kauf von Devisenkaufoptionen fir das Fondsvermdgen gestattet.
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Sofern ge- und verkaufte Kauf- oder Verkaufsoptionen durch entsprechende Gegengeschafte in
der gleichen Optionsserie aufgehoben werden (Glattstellungsgeschéft), wird das Glattstellungs-
geschéft nicht in die oben angefiihrten Grenzen einbezogen.

Finanzterminkontrakte mit Absicherungszweck

Zur Absicherung von Vermégensgegenstanden des Fondsvermdgens dirfen fir den Immobi-
lienfonds folgende auf den im Anhang zu den Fondsbestimmungen angefiihrten Bérsen gehan-
delte Finanzterminkontrakte verkauft werden:

- Zinsterminkontrakte, soweit den Kontrakten im Fondsvermégen Vermégensgegenstande mit
Zinsrisiken in dieser Wahrung gegeniberstehen. Gegengeschéfte zur Deckung dieser Ge-
schafte sind zulassig;

- Wahrungsterminkontrakte, soweit den Kontrakten im Fondsvermdgen Vermdgensgegens-
tande mit entsprechenden Fremdwahrungsrisiken gegeniiberstehen; Gegengeschafte zur
Deckung dieser Geschéfte sind zulassig.

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat die Depotbank tber den Abschluss und die
Abwicklung von samtlichen Devisenkurssicherungsgeschéften, Devisenoptionsgeschéften und
Finanzterminkontrakten fir Rechnung des Immobilienfonds zu unterrichten.

Risikohinweis geméaR § 7 Abs.1 ImmolnvFEG

Anteilscheine an dsterreichischen Immobilienfonds sind Wertpapiere, die Rechte der Anteilin-
haber an den Vermégenswerten des Immobilienfonds verbriefen. Immobilienfonds investieren
die ihnen von den Anteilinhabern zuflieRenden Gelder nach dem Grundsatz der Risikomi-
schung insbesondere in Grundstlicke, Gebaude und eigene Bauprojekte und halten daneben
liquide Finanzanlagen (Liquiditatsanlagen) wie z.B. Wertpapiere und Bankguthaben. Die Li-
quiditatsanlagen dienen dazu, die anstehenden Zahlungsverpflichtungen des Immobilienfonds
(beispielsweise auf Grund des Erwerbs von Liegenschaften) sowie Ricknahmen von Anteil-
scheinen zu gewahrleisten.

Der Ertrag von Immobilienfonds setzt sich aus den jahrlichen Ausschittungen (sofern es sich
um ausschuttende und nicht thesaurierende Immobilienfonds handelt) und der Entwicklung
des errechneten Wertes des Immobilienfonds zusammen und kann im Vorhinein nicht festge-
legt werden. Die Wertentwicklung von Immobilienfonds ist von der in den Fondsbestimmungen
festgelegten Anlagepolitik, der Marktentwicklung, den einzelnen im Immobilienfonds gehalte-
nen Immobilien und den sonstigen Vermdgensbestandteilen des Immobilienfonds (Wertpapie-
re, Bankguthaben) abhéngig. Die historische Wertentwicklung eines Immobilienfonds ist kein
Indiz fir dessen zukinftige Wertentwicklung. Immobilienfonds sind einem Ertragsrisiko durch
mdgliche Leerstande der Objekte ausgesetzt. Probleme der Erstvermietung kénnen sich vor
allem dann ergeben, wenn der Immobilienfonds eigene Bauprojekte durchfiihrt. Leerstinde
kénnen entsprechend negative Auswirkungen auf den Wert des Immobilienfonds haben und
auch zu Ausschittungskirzungen fuhren.

Immobilienfonds legen liquide Anlagemittel neben Bankguthaben auch in anderen Anlagefor-
men, insbesondere verzinslichen Wertpapieren, an. Diese Teile des Fondsvermdgens unter-
liegen dann den speziellen Risiken, die fur die gewahlte Anlageform gelten. Wenn Immobilien-
fonds in Auslandsprojekte auBerhalb des Euro Wahrungsraumes investieren, ist der Anteilin-
haber zusatzlich Wahrungsrisiken ausgesetzt, da der Verkehrs- und Ertragswert eines solchen
Auslandsobjekts bei jeder Berechnung des Ausgabe- bzw. Ricknahmepreises fir die Anteil-
scheine in Euro umgerechnet wird.
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14.

Anteilscheine kdnnen normalerweise jederzeit zum Ricknahmepreis zuriickgegeben werden.
Zu beachten ist, dass bei Immobilienfonds die Ricknahme von Anteilscheinen Beschréankun-
gen unterliegen kann. Bei auRergewohnlichen Umstanden kann die Ricknahme bis zum Ver-
kauf von Vermdgenswerten des Immobilienfonds und Eingang des Verwertungserléses voru-
bergehend ausgesetzt werden. Die Fondsbestimmungen kdnnen insbesondere vorsehen,
dass nach groéReren Rickgaben von Anteilscheinen die Ricknahme auch fir einen langeren
Zeitraum von bis zu zwei Jahren ausgesetzt werden kann. In einem solchen Fall ist eine Aus-
zahlung des Riicknahmepreises wéahrend dieses Zeitraums nicht moglich.

Bewertungsgrundsatze

Der Wert eines Anteiles ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds ein-
schlie3lich der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist
nach den Fondsbestimmungen aufgrund der nicht l&nger als ein Jahr zurtickliegenden Bewer-
tung gemal 8§ 29 ImmolnvFG und der jeweiligen Kurswerte, der zum Immobilienfonds gehdren-
den Wertpapiere, Geldbetrage, Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte, abziiglich Ver-
bindlichkeiten, von der Depotbank zu ermitteln.

Vermégenswerte gemal § 21 ImmolnvFG

Fir die Bewertung der Vermégenswerte gemaf § 21 ImmolnvFG sind von der Kapitalanlagege-
sellschaft fir Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhéngige, fachlich ge-
eignete Sachverstandige fir das Fachgebiet der Immobilienschatzung und -bewertung beizu-
ziehen.

Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschéftsleitung der Kapitalanlagege-
sellschaft fur Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.

Die Bewertung der Vermogenswerte im Sinne des 8§ 15 der Fondsbestimmungen hat nach den
allgemein anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich zu erfolgen, je-
denfalls aber bei Erwerb, VerduRerung oder Belastung derartiger Vermégenswerte, bei Anord-
nung einer Bewertung durch die Depotbank aus besonderem Anlass.

In der Regel sollte fur Immobilienbewertungen das Liegenschaftsbewertungsgesetz eine
brauchbare Grundlage darstellen, wobei nach den Erlauternden Bemerkungen zum ImmolnvFG
der Umstand, dass es sich bei Immobilenobjekten um Ertragsobjekte handelt, bereits eine aus-
reichende Begrindung fir die Anwendung des Ertragswertes ist. Dies entbindet jedoch den
Sachverstandigen nicht von der Uberpriifungspflicht, ob im konkreten Fall ausnahmsweise nicht
ein anderes Bewertungsverfahren zu einem Ergebnis fiihrt, welches dem méglichen Verkaufs-
preis naher kommt. Eine solche Verwendung anderer Bewertungsmethoden ist jedoch entspre-
chend zu begriinden.

Die Sachverstandigen haben ihre Bewertungen unabhéangig voneinander durchzufiihren.

Den jeweiligen Berechnungen fir die Wertermittiung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist
der arithmetische Mittelwert der zum Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren
Sachversténdigen zu Grunde zu legen.

Fur ein Fehlverhalten der Sachverstandigen haften der Sachversténdige selbst, die Kapitalanla-

gegesellschaft fir Immobilien und die Depotbank zur ungeteilten Hand wie fur einen Erflllungs-
gehilfen geméan § 1313a ABGB.
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15.

Wertpapiere und Bankguthaben

Bei der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Borsekurse bzw. Preisfeststellungen
zugrunde gelegt.

Wertpapiere, die weder an Borsen notiert sind noch an anderen organisierten Markten gehandelt
werden, werden zum aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung unter
Berucksichtigung der Gesamtumstande angemessen ist.

Geldbetrage und Bankguthaben sind mit dem jeweiligen Nominalwert anzusetzen. Halt der Im-
mobilienfonds Geldbetrage und Bankguthaben die nicht auf Fondswahrung lauten, so sind diese
mit dem jeweiligen Mittelkurs in die Fondswéahrung umzurechnen.

Optionen, flr die ein Boérsen- oder Marktpreis nicht verfligbar ist, werden mit einem Preis ange-
setzt, der unter Einbeziehung samtlicher erkennbarer Chancen und Risken dem Marktpreis in
wirtschaftlich verninftiger Weise am nachsten kommt.

Ermittlung der Verkaufs- oder Ausgabe- und der Auszahlungs- oder Ricknahmepreise
der Anteile, inshesondere:

- Methode und Héaufigkeit der Berechnung dieser Preise

- Angaben der mit dem Verkauf, der Ausgabe, der Ricknahme oder Auszahlung der Antei-
le verbunden Kosten

- Angaben von Art, Ort, Haufigkeit der Veréffentlichung dieser Preise

Ausgabeaufschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeauf-
schlag hinzugerechnet. Der Ausgabeaufschlag zur Abgeltung der Ausgabekosten betragt bis zu
3 vH des Wertes eines Anteiles.

Der Ausgabeaufschlag kann bei nur kurzer Anlagedauer die Performance reduzieren oder sogar

ganz aufzehren. Aus diesem Grund empfiehlt sich bei dem Erwerb von Anteilscheinen eine lan-
gere Anlagedauer.

Rundung der Ausgabe- und Riicknahmepreise

Der Ausgabepreis wird auf die ndchsten Cent aufgerundet.

Der Ricknahmepreis, der dem Anteilwert entspricht, wird auf die nachsten 10 Cent abgerun-
det.

Veroffentlichung der Ausgabe- und Riicknahmepreise

Der Wert eines Anteiles, der Ausgabe- und der Riicknahmepreis wird taglich von der Depotbank
ermittelt und in der ,Investmentbeilage zum amtlichen Kursblatt der Wiener Bérse" verdéffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Ricknahme der Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der Anteile durch die Depotbank erfolgt ohne Berechnung zusatz-
licher Kosten mit Ausnahme der Berechnung des Ausgabeaufschlags bei Ausgabe von Anteil-
scheinen.

Inwieweit beim einzelnen Anleger fiir den Erwerb und die Riickgabe von Anteilscheinen zusatz-
liche Gebiihren anfallen, hangt von den individuellen Vereinbarungen des Anlegers mit seinem
depotfuhrenden Kreditinstitut ab und unterliegt daher nicht der Einflussnahme durch die Kapital-
anlagegesellschaft fur Immobilien.
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16.

17.

Angaben Uber die Methode, die Héhe und die Berechnung der zu Lasten des Immobilien-
fonds gehenden Vergutungen fir die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die De-
potbank oder Dritte und der Unkostenerstattungen an die Kapitalanlagegesellschaft Im-
mobilien, die Depotbank oder Dritte durch den Immobilienfonds.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien erhalt fir ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche
Vergltung bis zu einer Hohe von 0,9 vH des Fondsvermdégens, die aufgrund der Monatsendwer-
te anteilig errechnet wird.

Fir sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im Zusammenhang mit
Vermodgenswerten gemal § 15 der Fondsbestimmungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien jeweils eine einmalige Vergiltung von bis zu 1 vH des Kauf- bzw. des Verkaufsprei-
ses beanspruchen; bei von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien durchgefiihrten Pro-
jektentwicklungen kann eine Vergitung von bis zu 2 vH der Kosten der BaumalRnahmen erho-
ben werden.

Neben den vorgenannten Vergitungen gehen weiters folgende Aufwendungen (einschlieRlich
Steuern) zu Lasten des Immobilienfonds:

bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-, Verbesserungs-, Betriebs- und Rechtsverfol-
gungskosten)

im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verauf3erung von sonstigen Vermbgensgegens-
tédnden entstehende Kosten

alle sonstigen durch den Erwerb, die Bebauung, die Verduf3erung und die Belastung sowie
durch die Verwaltung der Immobilien verursachten Aufwendungen und Nebenkosten inkl. Steu-
ern und Gebuhren

Sachverstéandigenkosten

Kosten fiir Pflichtverdffentlichungen

Depotgebiihren

Prufungs-, Beratungs- und Abschlusskosten

Jahrliche Vergitung der Depotbank fur ihre Tatigkeit von bis zu 0,15 vH des Fondsvermogens,
die diese auf Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet.

Die oben genannten Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilien werden fur die je-
weilige Immobilien ab dem Jahr der Anschaffung Uber einen Zeitraum von 10 Jahren gleichma-
Big auf das Fondsvermdégen verteilt, angelastet.

Vom Abwicklungserlts erhalt die Depotbank eine Vergitung von 2 vH.

Die Verwaltungsaufwendungen sind den jeweils aktuellen Rechenschaftsberichten zu entneh-
men.

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung werden zu Lasten des Fondsvermdgens gehende Dienste
externer Beratungsfirmen und Anlageberatern nicht in Anspruch genommen.
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ABSCHNITT Il

ANGABEN UBER DIE DEPOTBANK

1. Firma, Rechtsform; Sitz und Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht mit dem Gesell-
schaftssitz zusammenfallt

Bank Austria Creditanstalt AG; Vordere ZollamtstraRe 13, A 1030-Wien;

2. Angaben Uber den Vertrag der Depotbank mit der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobi-
lien

Die Depotbank hat gemanR Bescheid GZ 25 1101/1 - FMA — 1/3/03 der Finanzmarktaufsicht vom
18.11.2003 die Funktion der Depotbank Ubernommen. lhr obliegt die Ausgabe und Ricknahme
der Anteilscheine sowie die Fiihrung der Konten und Depots des Immobilienfonds gemal Im-
molnvFG. Die der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien nach den Fondsbestimmungen fir
die Verwaltung zustehende Vergitung und der Ersatz fiir die mit der Verwaltung zusammen-
hangenden Aufwendungen sind von der Depotbank zu Lasten der fiir den Immobilienfonds ge-
fihrten Konten zu bezahlen. Die Depotbank darf die ihr fur die Verwahrung der Wertpapiere des
Immobilienfonds und fir die Kontenfiihrung zustehende Vergitung dem Immobilienfonds anlas-
ten. Bei diesen MalRhahmen kann die Depotbank nur auf Grund eines Auftrages der Kapitalan-
lagegesellschaft fir Immobilien handeln.

Die Depotbank bt eine wesentliche Kontrollfunktion hinsichtlich der Geschéftsgebarung der
Kapitalgesellschaft fir Immobilien betreffend der Immobilienfonds aus und ist daher als wichti-
ges Anlegerschutzinstrument zu sehen.

Die Depotbank hat sowohl die Ausgabe und Riicknahme der Anteilscheine als auch die Verwah-
rung der zu einem Immobilienfonds gehtérenden Wertpapiere durchzufiihren und die zum Immo-
bilienfonds gehoérenden Konten zu fiihren. Die Depotbank hat den Bestand an Vermdgenswer-
ten inklusive der Liquiditatsbestande laufend zu Uberwachen. Die fiir die Tatigkeit bei der Depot-
bank zustehende Vergiutung bzw. der Ersatz fir ihre Aufwendungen sind dem Immobilienfonds
anzulasten.

Der Depotbank obliegt es gemal § 8 ImmolnvFG, den Gesamtwert des Immobilienfonds zu er-
mitteln. Gemal 8§ 7 Abs. 6 ImmolnvFG hat sie den bei Ausgabe von Anteilen empfangenen Ge-
genwert unverziglich dem Fondsvermdgens zur Verfiigung zu stellen.

Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, einen Immobilienfonds zu verwal-
ten, so geht gemar § 16 Abs. 1 ImmolnvFG die Verwaltung auf die Depotbank Uber. In diesem
speziellen Fall ist die Depotbank auch fiir die Geschéaftsfuhrung des Immobilienfonds zustandig.

GemalR 8§ 4 Abs. 4 ImmolnvFG darf die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien nur mit Zu-
stimmung der Depotbank Liegenschaften, Baurechte, Superadifikate oder Anteile an Grund-
stiicksgesellschaften erwerben, verauRern oder belasten, die zu einem von ihr verwalteten Im-
mobilienfonds gehoren oder gehdren sollen. Die Depotbank hat der beabsichtigten Verfligung
der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zuzustimmen, wenn diese im Einklang mit dem
ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen steht. Die Depotbank hat daher insbesondere zu -
berpriifen, ob der Kaufpreis einer Immobilien dem von den Sachverstandigen ermittelten Wert
bzw. dem daraus ermittelten Mittelwert entspricht, ob das Geschéft mit den Veranlagungsvor-
schriften gemalR § 21 ImmolnvFG, dem Erfordernis einer Mindeststreuung gemaR § 22 Im-
molnvFG, und den in den Fondsbestimmungen naher definierten Grundséatzen der Anlagepolitik
entspricht. Handelt die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ohne Zustimmung der Depot-
bank, ist die Verfugung unwirksam.

Nach § 5 ImmolnvFG ist die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemaf

§ 21 ImmolnvFG u.a. nur zulassig, wenn die Depotbank zustimmt, weil sie die Bedingungen, un-
ter denen die Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, fir marktiblich erachtet.
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GemalR & 9 ImmolnvFG hat die Depotbank die Verpflichtung, die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien hinsichtlich der Eintragung der Zugehdrigkeit von Immobilien, Baurechten und Supe-
radifikaten fur einen Immobilienfonds sowie der Verfiugungsbeschrankungen nach 8§ 4 Abs. 4
ImmolnvFG ins Grundbuch zu tberwachen.

Der Depotbank sind weiters Anderungen der Fondsbestimmungen zur Zustimmung vorzulegen.
AuRerdem ist gemaR § 3 Abs. 2 ImmolnvFG die Zustimmung der Depotbank notwendig, wenn
die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien beabsichtigt, Fondsvermégen von ihr verwalteter
Immobilienfonds im Weg einer libertragenden Ubernahme oder einer Neubildung zusammenzu-
legen.

Als weiter gesetzlich vorgesehene Aufgaben der Depotbank ist die Verpflichtung der Depotbank
gemal 8 13 Abs. 5 ImmolnvFG anzufihren, den Rechenschaftsbericht und den Halbjahresbe-
richt in den eigenen Geschéftsraumlichkeiten zur Einsicht aufzulegen.

Bei der Bestellung der Sachverstandigen gemafl § 29 ImmolnvFG hat die Kapitalanlagegesell-
schatft fiir Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank vorzugehen.

Grundsatzlich obliegt der Depotbank die technische Abwicklung bzw. wirtschaftliche Ausfiihrung
der von der Kapitalanlagegesellschatft fir Immobilien getroffenen Anlageentscheidungen.

Die Depotbank erhalt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergutung von bis zu 0,15 vH des Fonds-
vermogens, die diese auf Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet.

Haupttéatigkeit der Depotbank

Die Depotbank ist eine Universalbank nach § 1 BWG.

Die Bestellung und der Wechsel der Depotbank bedirfen der Bewilligung der Finanzmarktauf-
sicht. Sie darf nur erteilt werden, wenn anzunehmen ist, dass das Kreditinstitut die Erfullung der

Aufgaben einer Depotbank gewéhrleistet. Die Bestellung und der Wechsel der Depotbank sind
zu veroffentlichen; die Veroffentlichung hat den Bewilligungsbescheid anzufiihren.

Wien, am 19. November 2003

Bank Austria Creditanstalt Real Invest Immobilien GmbH

Die Geschéftsfiihrung

Dr. Kurt Buchmann MMag. Dr. Karl Derfler
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ANHANG

Angabe samtlicher von der Gesellschaft verwalteter Imnmobilienfonds

REAL INVEST AUSTRIA, mindelsicherer Immobilienfonds

Name und Funktion der Mitglieder der Geschaftsleitung und des Aufsichtsrates
Geschaftsfihrer

Mag. Dr. Kurt Buchmann
MMag. Dr. Karl Derfler

Aufsichtsratsmitglieder

Dr. Bruno Ettenauer, Vorsitzender

Mag. Reinhard Madlencnik, stellvertretender Vorsitzender
Gerhard Dreyer

Mag. Manfred Handblchler

DDr. Werner Kretschmer

Mag. Alois Steiner

Dr. Wolfgang Tauber

Johann Toth

Angaben der Gesellschafter, die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar einen
beherrschenden Einfluss austiben oder ausiiben kénnen.

Bank Austria Creditanstalt ImnmoTrust GmbH, Wien, Alleingesellschafter

Zahl- und Einreichstelle

Bank Austria Creditanstalt AG

Fondsbestimmungen, Liste der Borsen mit Amtlichem Handel und organisierten Markten
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Allgemeine Fondsbestimmungen nach dem ImmolnvFG

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anteilinhabern und der Bank Austria Credi-
tanstalt Real Invest Immobilien GmbH (hinklnftig: Bank Austria Creditanstalt Real Invest Immo-
bilien-Kapitalanlage GmbH, nachstehend "Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien" genannt)
sowie der Bank Austria Creditanstalt AG (nachstehend ,Depotbank” genannt) fir den von der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien verwalteten Immobilienfonds, die nur in Verbindung mit
den fir den jeweiligen Immobilienfonds aufgestellten ,Besonderen Fondsbestimmungen* gelten:

§ 1 Grundlagen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien unterliegt den Vorschriften des 6sterreichischen
Immobilien-Investmentfondsgesetzes 2003 (nachstehend ImmolnvFG) in der jeweils geltenden
Fassung.

8 2 Rechtsnatur des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien halt das gesamte Fondsvermdgen als Treu-
handeigentum im eigenen Namen, jedoch auf Rechnung der Anteilinhaber.

Die Anzahl der Anteile ist nicht begrenzt.

2. Die Anteile werden durch Anteilscheine mit Wertpapiercharakter Uber einen oder mehrere
Anteile verkdrpert. Die Anteilscheine verbriefen die Rechte der Anteilinhaber gegeniber der Ka-
pitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Depotbank.

Nach MalRgabe der besonderen Fondsbestimmungen kénnen die Anteilscheine in mehreren An-
teilscheingattungen ausgegeben werden.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden (gemaf 8§ 24 Depotgesetz, in der jeweils gelten-
den Fassung) oder in effektiven Stlicken dargestellt.

3. Jeder Erwerber eines Anteiles an einer Sammelurkunde erwirbt in der H6he seines Anteiles
an den in der Sammelurkunde verbrieften Anteilen eine schuldrechtliche Teilhabe an samtlichen
Vermdgenswerten des Immobilienfonds.

4. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf mit Zustimmung ihres Aufsichtsrates die
Anteile teilen (splitten) und zusétzliche Anteilscheine an die Anteilinhaber ausgeben oder die al-
ten Anteilscheine in neue umtauschen, wenn sie zufolge der Héhe des errechneten Anteilwertes
(8 6 der Fondsbestimmungen) eine Teilung der Anteile als im Interesse der Anteilinhaber gele-
gen erachtet.

8 3 Anteilscheine und Sammelurkunden
1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber.

2. Die Sammelurkunden tragen die handschriftlichen Unterschriften des Vorsitzenden des Auf-
sichtsrates sowie zweier Geschéftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.

3. Die effektiven Stiicke tragen die vervielfaltigten Unterschriften des Vorsitzenden des Auf-
sichtsrates und zweier Geschéftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien sowie eines
dazu beauftragten Angestellten der Depotbank (8 5 der Fondsbestimmungen).

8 4 Verwaltung des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ist berechtigt, Uber die Vermdgenswerte des
Immobilienfonds zu verfigen und die Rechte aus diesen Vermdgenswerten auszuiiben. Sie
handelt hierbei im eigenen Namen fir Rechnung der Anteilinhaber. Sie hat hierbei die Interes-
sen der Anteilinhaber zu wahren, die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschéfts-
leiters im Sinne des § 84 Abs.1 Aktiengesetz anzuwenden und die Bestimmungen des Im-
molnvFG sowie die Fondsbestimmungen einzuhalten. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobi-
lien kann sich bei der Verwaltung des Immobilienfonds Dritter bedienen und diesen auch das
Recht Uberlassen, im Namen der Kapitalanlagegesellschaft fiir Inmobilien oder im eigenen Na-
men fiir Rechnung der Anteilinhaber lber die Vermégenswerte zu verfligen.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung eines Immobilienfonds weder



Gelddarlehen gewéahren noch Verpflichtungen aus einem Birgschafts- oder einem Garantiever-
trag eingehen.

3. Vermdgenswerte des Immobilienfonds durfen auf3er in den — laut den ,,Besonderen Fondsbe-
stimmungen” — vorgesehenen Fallen - nicht verpfandet oder sonst belastet, zur Sicherung tber-
eignet oder abgetreten werden.

§ 5 Depotbank

Die im Sinne des § 35 ImmolnvFG bestellte Depotbank fuhrt die Depots und Konten des Immo-
bilienfonds und Gbt alle Ubrigen, ihr im ImmolnvFG sowie in den Fondsbestimmungen Ubertra-
genen Funktionen aus.

8 6 Ausgabepreis und Anteilswert

1. Die Depotbank hat den Wert eines Anteiles (Anteilswert) fiir jede Anteilscheingattung jedes
Mal dann zu errechnen, wenn eine Ausgabe oder eine Riicknahme der Anteile stattfindet, min-
destens aber zweimal im Monat.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat den Ausgabe- und den Riicknahmepreis der
Anteile jedes Mal dann zu veréffentlichen, wenn eine Ausgabe oder eine Riicknahme der Anteile
stattfindet, mindestens aber zweimal im Monat.

Der Wert eines Anteiles ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds ein-
schlieRlich der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist
nach den Fondsbestimmungen aufgrund der nicht l&anger als ein Jahr zurtickliegenden Bewer-
tung gemal § 29 ImmolnvFG und der jeweiligen Kurswerte, der zum Immobilienfonds gehdren-
den Wertpapiere, Geldbetrage, Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte, abziglich Ver-
bindlichkeiten, von der Depotbank zu ermitteln.

Der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Borsekurse bzw. Preisfeststellungen
zugrunde gelegt. Die Bewertung der Vermogenswerte erfolgt gemal § 20 der Fondsbestimmun-
gen.

Die in § 26 der Fondsbestimmungen genannten Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer
Immobilie werden fir die jeweilige Immobilie ab dem Jahr der Anschaffung tber einen Zeitraum
von 10 Jahren gleichmaRig auf das Fondsvermogen verteilt, angelastet.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien stellt der Depotbank eine neue Bewertung geman
§ 29 ImmolnvFG zur Verfugung, falls anzunehmen ist, dass der Wert der Vermdgenswerte ge-
maf § 21 ImmolnvFG von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 10 vH des Immobilien-
vermogens abweicht.

2. Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuziglich eines Aufschlages pro Anteil zur
Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien. Der sich ergebende
Preis wird aufgerundet. Die Hohe dieses Aufschlages bzw. der Rundung ist in den ,Besonderen
Fondsbestimmungen® angefihrt.

3. Der Ausgabepreis und der Ricknahmepreis werden fir jede Anteilscheingattung in der "In-
vestmentfondsbeilage zum Amtlichen Kursblatt der Wiener Bérse" verlautbart.

8 7 Rucknahme

1. Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum je-
weiligen Ricknahmepreis auszuzahlen, und zwar gegebenenfalls gegen Riickgabe des Anteil-
scheines, der noch nicht falligen Ertragnisscheine und des Erneuerungsscheines.

2. Der Ricknahmepreis ergibt sich aus dem Wert eines Anteiles, abzuglich eines Abschlages
und / oder einer Abrundung, soweit dies in den ,Besonderen Fondsbestimmungen® angefihrt ist.
Die Auszahlung des Riicknahmepreises sowie die Errechnung und Verdffentlichung des Rick-
nahmepreises gemaf § 6 der Fondsbestimmungen kann unter gleichzeitiger Anzeige an die Fi-
nanzmarktaufsicht voriibergehend unterbleiben und vom Verkauf von Vermodgenswerten des
Immobilienfonds sowie vom Eingang des Verwertungserléses abhangig gemacht werden, wenn
aulBergewothnliche Umstéande vorliegen, die dies unter Berlicksichtigung berechtigter Interessen
der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpa-
piere zur Zahlung des Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen lau-



fenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten die Bankguthaben und der Erlés gehaltener
Wertpapiere nicht aus, so sind Vermdgenswerte des Immobilienfonds zu verauf3ern.

Bis zu einer VerduRerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen Bedingungen, bis zu 24
Monaten, nach Vorlage des Anteilscheines zur Ricknahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien die Riucknahme verweigern. Nach Ablauf dieser Frist darf die Kapitalanlagege-
sellschaft fir Immobilien Vermdgenswerte des Immobilienfonds beleihen, wenn das erforderlich
ist, um Mittel zur Riicknahme der Anteilscheine zu beschaffen.

8§ 8 Rechnungslegung

1. Innerhalb von vier Monaten nach Ablauf des Rechnungsjahres des Immobilienfonds verof-
fentlicht die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien einen geméafR § 13 ImmolnvFG erstellten
Rechenschaftsbericht.

2. Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten sechs Monate des Rechnungsjahres ei-
nes Immobilienfonds veréffentlicht die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien einen gemani
§ 13 ImmolnvFG erstellten Halbjahresbericht. Der Halbjahresbericht hat die Vorschaudaten bis
Ende des Rechnungsjahres zu enthalten.

3. Der Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht werden in der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien und in der Depotbank zur Einsicht aufgelegt.

8 9 Behebungszeit fur Ertragnisanteile

Der Anspruch der Anteilscheininhaber auf Herausgabe der Ertragnisanteile verjahrt nach Ablauf
von funf Jahren. Solche Ertragnisanteile sind nach Ablauf der Frist als ErtrAgnisse des Immobi-
lienfonds zu behandeln.

§ 10 Veroffentlichung

Auf alle die Anteilscheine betreffenden Veroffentlichungen - ausgenommen die Verlautbarung
der gemalR § 6 der Fondshestimmungen ermittelten Werte - findet § 10 Kapitalmarktgesetz An-
wendung. Die Veroffentlichung erfolgt entweder durch

» vollstandigen Abdruck im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder

» indem Exemplare dieser Verdéffentlichung am Sitz der Kapitalanlagegesellschaft fir Immo-
bilien und der Zahlstellen in ausreichender Zahl und kostenlos zur Verfiigung gestellt wer-
den, und das Erscheinungsdatum und die Abholstellen im Amtsblatt zur Wiener Zeitung
kundgemacht wurden.

§ 11 Anderung der Fondsbestimmungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann die Fondsbestimmungen mit Zustimmung des
Aufsichtsrates und mit Zustimmung der Depotbank &ndern. Die Anderung bedarf ferner der Be-
willigung der Finanzmarktaufsicht. Die Anderung ist zu veroffentlichen. Sie tritt mit dem in der
Veroffentlichung angegebenen Tag, frihestens aber 3 Monate nach der Veréffentlichung in
Kraft.

§ 12 Kiindigung und Abwicklung

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung des Immobilienfonds nach
Einholung der Bewilligung durch die Finanzmarktaufsicht unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist
von mindestens sechs Monaten bzw., sofern das Fondsvermégen € 300.000,- unterschreitet,
ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist durch 6ffentliche Bekanntmachung (8 10 der Fondsbe-
stimmungen) kindigen.

2. Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien zur Verwaltung dieses Immobi-
lienfonds, so wird die Verwaltung oder Abwicklung nach den bezlglichen Bestimmungen des
ImmolnvFG erfolgen.

§ 12a Zusammenlegung oder Ubertragung von Fondsvermogen

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann das Fondsvermégen des Immobilienfonds un-
ter Einhaltung von 8§ 3 Abs. 2 bzw. § 15 Abs. 4 ImmolnvFG mit Fondsvermdgen anderer Immobi-
lienfonds zusammenlegen oder das Fondsvermdgen des Immobilienfonds auf Fondsvermdgen



anderer Immobilienfonds ubertragen bzw. Fondsvermdgen anderer Immobilienfonds in das
Fondsvermdgen des Immobilienfonds Ubernehmen.

Dem Anteilinhaber dirfen durch diese Vorgehensweise keine Kosten entstehen.

Besondere Fondsbestimmungen

fur den REAL INVEST Austria, mindelsicherer Immobilienfonds nach dem ImmolnvFG.
§ 13 Depotbank

Depotbank ist die Bank Austria Creditanstalt AG, Wien.
§ 14 Zahl- und Einreichstellen

1. Zahl- und Einreichstelle fur die Anteilscheine und Ertragnisscheine ist die Bank Austria Credi-
tanstalt AG.

2. Fur den Immobilienfonds werden sowohl Ausschittungs- als auch Thesaurierungsanteil-
scheine mit KESt-Abzug und zwar jeweils liber einen Anteil ausgegeben.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden und nach Ermessen der Kapitalanlagegesell-
schaft fir Immobilien in effektiven Stiicken dargestellt.

3. Soweit die Anteilscheine in Sammelurkunden dargestellt werden, erfolgt die Gutschrift der
Ausschittungen bzw. der Auszahlungen gemafR § 27 der Fondsbestimmungen durch das jeweils
fur den Anteilinhaber depotfiihrende Kreditinstitut.

§ 15 Vermdgenswerte in Immobilien

1. Fur den Immobilienfonds dirfen nach Maligabe des ImmolnvFG nachstehende Arten von
Vermdgenswerten erworben werden, wobei der Grundsatz der Risikostreuung zu beachten ist
und berechtigte Interessen der Anteilinhaber nicht verletzt werden diirfen:

Nachstehende in der Republik Osterreich belegene Vermdgenswerte:
a) bebaute Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstéanden mit einem Abschluss
der Bebauung in angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fur die
Grundstiicke zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen
Grundsticke im Zustand der Bebauung gemaf dieser Ziffer insgesamt 40 vH des Wertes
des Immobilienfonds nicht tiberschreiten;

c) Unbebaute Grundsticke, die fir eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet
sind, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Im-
mobilienfonds befindlichen unbebauten Grundstiicke insgesamt 30 vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Ubersteigt;

d) Baurechte, Superadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigen-
tum, je unter den Voraussetzungen der lit. a) bis c).

2. Es dirfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermdgenswer-
te des Immobilienfonds erforderlich sind.



3. Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach folgenden Grundsétzen:

Lage: stadtische Ballungszentren in Osterreich, insbesondere in Wien und den Landes-
hauptstadten;

Immobilienart (Nutzungsart):

e Wohnparks;

e Wohnimmobilien;

e Infrastruktureinrichtungen
(wie zum Beispiel Kindergarten, Tagesheime, Schulen, Einrichtungen der 6ffentli-
chen Sicherheit, Versorgung und Verkehr);

e Nahversorgungseinrichtungen
(wie zum Beispiel Supermarkte, Geschéfte, Dienstleistungsunternehmen, Laden-
zeilen);

e Buroimmobilien

Immobilien dirfen nur insoweit erworben werden, als sie zur Anlage von Mindelgeld geeignet
sind.

Baufertiggestellte Immobilien durfen nur erworben werden, wenn zum Anschaffungszeitpunkt
bereits fir den Uberwiegenden Teil der Flachen Bestandsvereinbarungen abgeschlossen sind.

8 16 Risikomischung

1. Der Immobilienfonds muss aus mindestens 10 Vermdgenswerten gemall § 15 Z. 1 der
Fondsbestimmungen bestehen.

2. Keiner der Vermogenswerte gemal3 8 15 Z. 1 der Fondsbestimmungen darf zur Zeit des Er-
werbs den Wert von 20 vH des Wertes des Immobilienfonds Ubersteigen.

3. Die Begrenzungen der Z.1 und 2 sind fir den Immobilienfonds erst verpflichtend, wenn seit
dem Zeitpunkt seiner Bildung eine Frist von drei Jahren verstrichen ist, wobei eine Fondsfusion
nicht als Bildung gilt.

8 17 Bankguthaben und Wertpapierveranlagung

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat vom Fondsvermégen eines Immobilienfonds
einen Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsvermdgens (ohne Ertragnisse) entspricht, in
Bankguthaben mit einer Kiindigungsfrist von langstens einem Jahr oder in Teilschuldverschrei-
bungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefen, Kommunalschuld-
verschreibungen und Bundesschatzscheinen mit einer jeweiligen Restlaufzeit von langstens drei
Jahren zu unterhalten.

2. Neben den Ertragnissen dirfen Bankguthaben, Teilschuldverschreibungen, Kassenobligatio-
nen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe, Kommunalschuld-verschreibungen und Bun-
desschatzscheine bis zu einer Héhe von 40 vH des Fondsvermégens und bis zu einer H6he von
15 vH des Fondsvermégens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (8 30 BWG) als Schuldner
gehalten werden.

3. Anteile an geldmarktnahen Kapitalanlagefonds sind Bankguthaben in Anwendung der Z.1
und 2 gleichzuhalten.

8 18 Grundstiicks-Gesellschaften
nicht anwendbar

8 19 Derivative Produkte

Fur einen Immobilienfonds dirfen nachstehende Geschéfte ausschlieRlich zu Absicherungszwe-
cken getatigt werden.



§ 19a Devisenkurssicherungsgeschéfte

Zur Absicherung von Wahrungsrisiken durfen fur den Immobilienfonds Devisen auf Termin auf
den im Anhang angefuihrten Markten verkauft werden, soweit verkauften Devisen Vermogens-
gegenstande des Fondsvermdgens im gleichen Umfang und in der gleichen Wéahrung gegeni-
berstehen.

Ein offenes Devisenterminverkaufsgeschaft darf vorzeitig durch ein entsprechendes kompensie-
rendes Devisenkaufgeschéaft geschlossen werden.

Die Devisenkurssicherungsgeschafte dirfen auch dann eingesetzt werden, wenn sie nicht an
einer Borse zum Handel zugelassen sind, sofern sie marktublich bewertet sind, der Absicherung
von Vermdgensgegenstanden des Fondsvermdégens dienen, der Vertragspartner der Option ein
Kreditinstitut (8 2 Z.20 BWG), ein Finanzinstitut (8§ 2 Z.24 BWG) oder eine Wertpapierfirma
(8 2 2.31 BWG) mit Sitz oder Hauptverwaltung in einem Zone A-Staat gemal3 § 2 Z.18 BWG ist.

8§ 19b Devisenoptionsgeschafte

Zur Absicherung von Wahrungsrisiken dirfen fiir den Immobilienfonds Devisenverkaufsoptionen
gekauft bzw. Devisenkaufoptionen verkauft werden, wenn die Optionen an einer im Anhang an-
geflhrten Bérse zum Bérsenhandel zugelassen sind und soweit den verkauften bzw. veroptio-
nierten Devisen Vermogensgegenstande des Fondsvermdgens im gleichen Umfang und in der
gleichen Wahrung gegeniuberstehen.

Im Rahmen der Absicherung von Wahrungsrisiken sind auch der Verkauf von Devisenverkaufs-
optionen und der Kauf von Devisenkaufoptionen fur das Fondsvermdgen gestattet.

Soferne ge- und verkaufte Kauf- oder Verkaufsoptionen durch entsprechende Gegengeschéfte
in der gleichen Optionsserie aufgehoben werden (Glattstellungsgeschéft), wird das Glattstel-
lungsgeschaft nicht in die oben angefiihrten Grenzen einbezogen.

8 19c Finanzterminkontrakte mit Absicherungszweck

Zur Absicherung von Vermdgensgegenstanden des Fondsvermégens dirfen fir den Immobilien-
fonds folgende auf den im Anhang angefiihrten Boérsen gehandelte Finanzterminkontrakte ver-
kauft werden:

- Zinsterminkontrakte, soweit den Kontrakten im Fondsvermégen Vermogensgegenstande mit
Zinsrisiken in dieser Wahrung gegenuiberstehen. Gegengeschéfte zur Deckung dieser Geschéf-
te sind zul&ssig;

- Wahrungsterminkontrakte, soweit den Kontrakten im Fondsvermdgen Vermdgensgegenstande
mit entsprechenden Fremdwahrungsrisiken gegeniiberstehen; Gegengeschéfte zur Deckung
dieser Geschafte sind zulassig.

8§ 20 Bewertung

1. Fur die Bewertung sind von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mindestens zwei
von ihr und der Depotbank unabhéngige, fachlich geeignete Sachverstandige fir das Fachgebiet
der Immobilienschéatzung und —bewertung beizuziehen.

Die Bestellung der Sachversténdigen erfolgt durch die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesell-
schaft fur Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsra-
tes der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien.

2. Die Bewertung der Vermdgenswerte im Sinne des § 15 der Fondsbestimmungen hat nach
den allgemein anerkannten Bewertungsgrundséatzen und mindestens einmal jahrlich zu erfolgen,
jedenfalls aber bei Erwerb, VeraufRerung oder Belastung derartiger Vermdgenswerte, bei Anord-
nung einer Bewertung durch die Depotbank aus besonderem Anlass.

Den jeweiligen Berechnungen fir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist
der arithmetische Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder
mehreren Sachverstandigen gemaf Z.1 zu Grunde zu legen.



§ 21 Kurzfristige Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige
Kredite bis zur H6he von 20 vH des Fondsvermégens aufnehmen.

Im Rahmen des § 7 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind auf diesen Hundert-
satz nicht anzuwenden.

§ 22 Veraullerung und Belastung, Kreditaufnahme

Die Verauf3erung von Vermdgenswerten gemafd § 15 der Fondsbestimmungen ist zulassig so-
weit die Gegenleistung den gemal § 20 der Fondsbestimmungen ermittelten Wert nicht oder nur
unwesentlich unterschreitet.

Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemaR 8 21 ImmolnvFG ist zu-
lassig, wenn diese im Rahmen einer ordnungsmafigen Wirtschaftsfiihrung geboten ist und wenn
die Depotbank der Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter
denen die Kreditaufnahme und die Belastung erfolgen sollen, fir marktiblich erachtet.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 40 vH des Verkehrswertes der
Vermdgenswerte gemal 8§ 15 der Fondsbestimmungen nicht Uberschreiten. Im Rahmen des
§ 21 der Fondsbestimmungen aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung gemaf dieser
Bestimmung anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der Kreditaufnahme und die Belastbar-
keit entsprechend.

8 23 Grundséatze der Vorschaurechnung

Fur die Darstellung der Vorschaurechnung fur die Entwicklung und Erhaltung des Fondsvermo-
gens werden folgende Grundséatze angewendet:

Die Vorschaurechnung hat einen Zeitraum von 5 Jahren zu umfassen, wobei in jedem Rechen-
schaftsbericht und Halbjahresbericht die Prognosen an die neuen Umstande und Erkenntnisse
anzupassen sind (rollierende Planung). Der Halbjahresbericht hat zusatzlich eine Vorschau bis
zum Ende des Rechnungsjahres zu enthalten. Die Vorschaurechnungen sind in der Struktur der
Ertrags- und Aufwandrechnung bzw. der Darstellung des Fondsvermdgens des Rechenschafts-
berichtes zu veréffentlichen, wobei Zusammenfassungen mdéglich sind, soweit diese die Aussa-
gekraft, Klarheit und Vergleichbarkeit der Vorschaurechnung nicht gefahrden. Es miissen min-
destens die Angaben der Anlage B Z 5 ImmolnvFG enthalten sein.

Bei der Einschéatzung der Entwicklung von EinflussgréRen der Vorschaurechnung sind jene Wer-
te heranzuziehen, die am wahrscheinlichsten oder mit hinreichender Sicherheit zu erwarten sind
und die kinftige tatsachliche Entwicklungen des Vermdgens des Immobilienfonds bestméglich
abbilden. Mal3stab der Vorschaurechnung stellt die Prognosegenauigkeit dar, wobei im Zweifel
eine vorsichtige Entwicklung der Ertragskraft und des Fondsvermdgens anzunehmen ist.

Fur die Prognose sind samtliche externe, fundierte Daten, Statistiken, Prognosen, Einschatzun-
gen heranzuziehen, die fur eine Bestimmung der Prognoseparameter erforderlich sind, soferne
diese fiir die Entwicklung des Fondsvermdgens von Bedeutung und fir die konkreten Umstande
des Fondsvermoégens zur Prognose geeignet sind, Solche Parameter sind zum Beispiel die
Entwicklung der einzelnen Mieten, Beschréankungen der Mietvertrage und des Rechtssystems,
die Leerstandquote und die Mdoglichkeit der Neuvermietung aufgrund des Immobilienmarktes,
die Mietausfalle, die Betriebs- und Heizkostenentwicklung, geplante und geschéatzte Instandhal-
tungen und Reparaturen, Personal und Personalkosten, die Zins-, Wechsel- und Borsekurse, die
Entwicklung des Immobilienmarktes und der Konjunktur, geplante Investitionen, Neuerwerbe
und Verkaufe von Fondsvermogen, rechtliche Anderungen insbesondere des Steuerrechtes,
sowie sonstige relevante EinflussgroRen auf die Entwicklung und Ertragskraft des Fondsvermo-
gens. Die Prognose hat auf die lokalen Umstande der einzelnen Immaobilienobjekte Ricksicht zu
nehmen.



§ 24 Ausgabepreis und Ricknahmepreis
Die Berechnung des Anteilswertes gemaf § 6 der Fondsbestimmungen erfolgt in EUR.

Der Ausgabezuschlag zur Deckung der Ausgabekosten der Gesellschaft betragt 3 vH. Fur die
Ermittlung des Ausgabepreises wird der sich ergebende Betrag auf den nachsten Cent aufge-
rundet.

Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem Anteilwert abgerundet auf die nachsten 10 Cent.

Die Ausgabe der Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt, die Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien behalt sich jedoch vor, die Ausgabe von Anteilscheinen voriibergehend oder voll-
stéandig einzustellen.

§ 25 Rechnungsjahr

Das Rechnungsjahr des Fonds ist die Zeit vom 01.10. bis zum 30.09. des nachsten Kalenderjah-
res.

§ 26 Kosten, Ersatz von Aufwendungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien erhalt fir ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche
Vergutung bis zu einer Hohe von 0,9 vH des Fondsvermdgens, die aufgrund der Monatsendwer-
te anteilig errechnet wird.

Fiur sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im Zusammenhang mit
Vermdgenswerten gemaR 8§ 15 der Fondsbestimmungen kann die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien jeweils eine einmalige Vergiitung von bis zu 1 vH des Kauf- bzw. des Verkaufsprei-
ses beanspruchen;

bei von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien durchgefuhrten Projektentwicklungen kann
eine Vergitung von bis zu 2 vH der Kosten der Baumaflinahmen erhoben werden.

Neben den vorgenannten Vergitungen gehen weiters folgende Aufwendungen (einschlief3lich
Steuern) zu Lasten des Immobilienfonds:

- bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten
(Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-, Verbesserungs-, Betriebs- und Rechtsverfol-
gungskosten)

- im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verauf3erung von sonstigen Vermégensgegens-
tédnden entstehende Kosten

- alle sonstigen durch den Erwerb, die Bebauung, die VerauRerung und die Belastung sowie
durch die Verwaltung der Immobilien verursachten Aufwendungen und Nebenkosten inkl.
Steuern und Gebuhren

- Sachverstandigenkosten

- Kaosten fur Pflichtveroffentlichungen

- Depotgebiihren

- Prifungs-, Beratungs- und Abschlusskosten

- Jahrliche Vergltung der Depotbank fir ihre Tétigkeit von bis zu 0,15 vH des Fondsvermo-
gens, die diese auf Basis der Monatsendwerte anteilig verrechnet.

Vom Abwicklungserlds erhalt die Depotbank eine Vergitung von 2 vH.



§ 27 Verwendung der Ertragnisse bei Ausschittungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (gemaf 814 (2) ImmolnvFG Be-
wirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsgewinne) sind nach Deckung der Kos-
ten nach dem Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ab 01.12. des folgenden
Rechnungsjahres, gegebenenfalls gegen Einziehung eines Ertragnisscheines, auszuschiitten,
soweit sie nicht fur kinftige Instandsetzungen von Gegenstanden des Fondsvermdgens erfor-
derlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.

8 28 Verwendung der Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen mit
KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten wer-
den nicht ausgeschittet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.12. ein geman
§ 14 2. Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer
auf den ausschittungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerab-
fuhrpflicht zu verwenden ist.

10



Anhang zu § 19ff

Liste der Bérsen mit Amtlichem Handel und von organisierten Markten

1. Borsen mit amtlichem Handel und organisierten Markten in den Mitgliedstaaten der Europai-
schen Gemeinschaft

Nach Artikel 16 der Richtlinie 93/22/EWG (Wertpapierdienstleistungsrichtlinie) muss jeder Mitgliedstaat ein
aktuelles Verzeichnis der von ihm genehmigten Markte fiihren. Dieses Verzeichnis ist den anderen Mitglied-
staaten und der Kommission zu Ubermitteln.

Die Kommission ist gemalf dieser Bestimmung verpflichtet, einmal jahrlich ein Verzeichnis der ihr mitgeteilten
geregelten Markte zu veroffentlichen.

Infolge verringerter Zugangsschranken und der Spezialisierung in Handelssegmente ist das Verzeichnis der
.geregelten Markte “grofReren Verdnderungen unterworfen. Die Kommission wird daher neben der jahrlichen
Veroffentlichung eines Verzeichnisses im Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften eine aktualisierte Fas-
sung auf ihrer offiziellen Internetsite zuganglich machen:

http://europa.eu.int/eur-lex/pri/de/oj/dat/2002/c_280/c_28020021116de00020007.pdf

(BEACHTE:
Unter Drittstaaten sind auch jene EWR-Staaten zu verstehen, die NICHT (EU-) Mitgliedstaaten sind (Norwe-
gen, Island und das Furstentum Liechtenstein))

2. Organisierte Markte in Landern auf3erhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Gemein-

schaft
2.1 Japan: Over the Counter Market
2.2 Kanada: Over the Counter Market
2.3 Korea: Over the Counter Market
2.4 Schweiz: Vorbérse Zirich, Vorborse Genf, Bérse Bern; Over the Counter Market
der Mitglieder der International Securities Market Association (ISMA), Zirich
2.5 USA Over the Counter Market im NASDAQ-System, Over the Counter Market

(markets organised by NASD such as Over-the-Counter Equity Market, Mu-
nicipal Bond Market, Government Securities Market, Corporate Bonds and
Public Direct Participation Programs) Over-the-Counter-Market for Agency
Mortgage-Backed Securities

3. Borsen mit Futures und Options Méarkten

3.1 Argentinien: Bolsa de Comercio de Buenos Aires

3.2 Australien: Australian Options Market, Sydney Futures Exchange Limited

3.3 Brasilien: Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros, Rio de
Janeiro Stock Exchange, Sao Paulo Stock Exchange

3.4 Kanada: Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange

3.5 Hongkong: Hong Kong Futures Exchange Ltd.

3.6 Japan: Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures
Exchange, Tokyo Stock Exchange

3.7 Neuseeland: New Zealand Futures & Options Exchange

3.8 Norwegen: Oslo Stock Exchange

3.9 Philippinen: Manila International Futures Exchange

3.10  Singapur: Singapore International Monetary Exchange

3.11  Slowakische Republik: RM-System Slovakia und Bratislava Options Exchange-BOB

3.12  Sudafrika: Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange
(SAFEX)

3.13  Schweiz: EUREX

3.14 USA: American Stock Exchange, Chicago Board Options Exchange, Chicago

Board of Trade, Chicago Mercantile Exchange, Comex, FINEX, Mid America
Commodity Exchange, New York Futures Exchange, Pacific Stock Exchange,
Philadelphia Stock Exchange, New York Stock Exchange
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