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Bericht der Geschéaftsfuhrung

Sehr geehrte Anteilsinhaber,

der vorliegende Bericht informiert Sie Uber die Entwicklung des Immobilienfonds REAL INVEST Europe
im Zeitraum vom 1. Juli 2010 bis 30. Juni 2011.

Der REAL INVEST Europe wurde 2007 mit den Veranlagungsschwerpunkten zentral-, ost- und sidost-
europaischer Raum (CEE- und SEE-Lander) sowie Deutschland aufgelegt.

Die infolge kontinuierlich hoher Anteilsriickgaben, zum Schutz der verbleibenden Anleger Ende Februar 2009
ausgesetzte Rucknahme von Anteilen konnte durch den Verkauf der Immobilie Stuttgart — Blichsenstraf3e im
Dezember 2010 wieder aufgehoben werden.

Den volatilen Markten verstarkt Rechnung tragend, wird auf eine ausreichende Liquiditatsausstattung im
REAL INVEST Europe gréRtes Augenmerkt gerichtet, weshalb auch der Verkauf von Immobilien unter
Nutzung der Marktmdoglichkeiten evaluiert und betrieben werden wird.

Im Mérz 2011 ist die fir den REAL INVEST Europe geltende vierjahrige Ubergangsfrist ausgelaufen, sodass
nunmehr die gesetzlichen Veranlagungs- und Mindeststreuungsvorschriften gelten. Dementsprechend wur-
den fiir den Immobilienfonds auch 5 in Wien gelegene Wohnungen erworben.

Die meisten Immobilienmarkte in den Veranlagungsregionen des REAL INVEST Europe waren auch 2010/2011
von geringer Nachfrage und sinkenden Mietniveau gepragt, sodass fur das Rechnungsjahr 2010/2011 keine
Ausschuttung erfolgen kann.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes sind die Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH und
ihre Mitarbeiter weiterhin um eine bestmdogliche Bewirtschaftung des Vermdgens des REAL INVEST Europe
bemiht.

Mit freundlichen Grii3en

Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH

Die Geschaftsflihrung

U"éw

Dr. Kurt Buchmann Harald Kopertz

Wien, am 2. September 2011
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Anlagestrategie

Die urspriinglich fur den REAL INVEST Europe definierte Anlagestrategie, der Aufbau eines europaweit —
schwerpunktmaf3ig im zentral-, ost- und siidosteuropdischen Raum (CEE- und SEE-Lander) sowie Deutschland
— veranlagten, soliden Immobilienportfolios, das in unterschiedliche Lagen und Nutzungsklassen investiert
und unter Ausnutzung unterschiedlicher Marktzyklen langfristig eine stabile Rendite gewahrleistet, konnte
bisher nicht umgesetzt werden.

Aufgrund der Nettomittelentwicklung im REAL INVEST Europe und der damit verbundenen Aussetzung der
Anteilsriicknahme, war es im abgelaufenen Rechnungsjahr vorrangiges Ziel, durch den Verkauf von Immobilien
ausreichende Liquiditat fur die Wiederaufnahme der Anteilrlicknahme zu schaffen.

Insbesondere infolge der anhaltenden Unsicherheiten auf den Finanzmarkten wird auf die Schaffung von
Liquiditatsreserven weiterhin verstarktes Augenmerk gelegt werden, wobei dies aufgrund der stagnierenden
Mittelzuflisse in den REAL INVEST Europe primar nur durch den weiteren selektiven Verkauf von
Fondsimmobilien méglich sein wird. Aus Griinden der Kosteneffizienz wird hiebei auch der génzliche Riickzug
aus einzelnen Landern angestrebt.

Um trotzdem den gesetzlichen Veranlagungs- und Mindeststreuungsvorschriften, welche nach dem Ablauf der
vierjahrigen Ubergangsfrist nunmehr fiir den REAL INVEST Europe zur Anwendung gelangen, zu entsprechen,
werden, wie bereits Anfang 2011, fir verkaufte Immobilien Wohnungen vorwiegend in Wien angeschafft
werden.

Ausblick

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich 2010 in den Veranlagungslandern des REAL INVEST
Europe sehr unterschiedlich entwickelt. Wahrend das Wirtschaftswachstum in Deutschland wesentlich tiber
dem EU-Durchschnitt lag und jenes in Tschechien in etwa dem EU-Durchschnitt entsprach, stagnierte die
kroatische Wirtschaft. Inwieweit das fir 2011 und 2012 fur alle Veranlagungslander prognostizierte positive
Wirtschaftswachstum tatséachlich auch erreicht werden kann, ist aufgrund der aktuellen Entwicklungen
allerdings nicht absehbar.

In Deutschland prasentiert sich das Marktumfeld im Buroimmobiliensektor nach wie vor deutlich freundlicher
alsindenanderen Veranlagungsléandern des REALINVEST Europe. Gemal3 den aktuellen Markteinschatzungen
ist das Mietniveau am Hamburger Buromarkt stabil.

Trotz der Verbesserung wesentlicher Wirtschaftsindikatoren im Jahre 2010, konnte eine nachhaltig positive
Auswirkung auf den Immobilienmarkt in Tschechien nur bedingt feststellt werden. Die Nachfrage an
Baroimmobilien auRerhalb der Prime-Lagen ist unverandert schwach. Dieses Marktumfeld wird auch in den
Bewertungsgutachten Beriicksichtigung finden. Beide Objekte des REAL INVEST Europe in Prag sind nahezu
voll vermietet, die Cash-Flow Generierung der beiden Liegenschaften konnte durch Verlangerungen
bestehender Mietvertrage gesichert werden, woflr allerdings Konzessionen in Form von Mieter-Incentives
und Mietreduktionen gemacht werden mussten.

Der Zagreber Buromarkt ist gekennzeichnet von langer andauernden Leerstdanden und geringen
Vermietungsleistungen, da Ubersiedelungen bzw. Neuansiedelungen von Betriebsstatten im Angesicht der
unsicheren Konjunkturprognosen bis auf weiteres verschoben werden; die Phase der verstéarkten Personal-
reduzierung in der lokalen Wirtschaft scheint jedoch einem Ende zuzugehen. Neu- bzw. Anschlussvermietungen
sind im Regelfall daher nur unter Gewéhrung von zusatzlichen Mieter-Incentives durchfuhrbar. Das Mietniveau
fur moderne Bliroimmobilien in guten Lagen ist, nachdem es im Berichtszeitraum bereits um ca. 15 % gesunken
ist, nur mehr unter moderatem Druck. Seit Ende 2008 sind am Zagreber Blromarkt keine nennenswerten
Immobilientransaktionen umgesetzt worden, was entsprechende Bewertungsvolatilitdten zur Folge hat.
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Die Umsetzung des Projektes Pula musste aufgrund umfangreicher Rechtsstreitigkeiten mit dem ehemaligen
Projektpartner, deren Ausgang derzeit noch nicht absehbar ist, gestoppt werden.

Die neuerlichen Verunsicherungen auf den Kapitalmarkten lassen insgesamt keine verlasslichen mittelfristigen
Prognosen uber die Entwicklung der Zielmérkte zu, aus heutiger Sicht wird jedoch fur das Rechnungsjahr
2011/2012 des REAL INVEST Europe mit einem in etwa ausgeglichenen Fondsergebnis gerechnet.

Landerallokation
Stand: 30.06.2011

Osterreich _
204 Tschechien

28%

Kroatien
42%

Deutschland
28%
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Il. Rechenschaftsbericht gemalR Schema B ImmolnvFG Y

1. Vermogensaufstellung zum 30.06.2011

1. Wertpapiere

%-Anteil
Kurswert am Fonds-
Wertpapiere vermogen
Wertpapiere des Anlagevermogens - 0,00 %
Wertpapiere aus Pensionsgeschéften - 0,00 %
- 0,00 %
2. Immobilien und Immobiliengleiche Rechte 2
Objekt Anschaffungskosten Kurswert %-Anteil
(Kaufpreis netto) per 01.07.2011 am Fonds-
in EUR in EUR vermdgen
D-20459 Hamburg, Schaarsteinwegsbriicke 2 12.498.500,00 11.613.500,00 32,31 %
CZ-Prag 7, Jankovcova 23/11/14 6.624.000,00 5.745.000,00 15,98 %
CZ-15500 Prag 5, Safrankova 1243/3 5.800.000,00 5.895.500,00 16,40 %
HR-10000 Zagreb, Vinogradska Cesta 121
(RI Triangulum officium d.0.0.) 18.300.000,00 14.500.426,50 40,34 %
HR-52100 Pula, Business Center Pula (Pula Gate d.o.0.) 8.051.865,90 3.419.183,50 9,51 %
Favoritenstrafle 123 122.500,00 122.500,00 0,34 %
Arbeitergasse 19/49 175.500,00 175.500,00 0,49 %
Leibnizgasse 15/25-26 97.500,00 97.500,00 0,27 %
Sternwartestral3e 8/14 98.500,00 98.500,00 0,27 %
Gersthoferstral3e 166 407.500,00 427.500,00 1,19 %
Summen 52.175.865,90 42.095.110,00 117,10 %
Grunderwerbsnebenkosten
(soweit bereits angefallen und noch nicht abgeschrieben) 1.768.490,71 4,92 %
Summe Immobilien 43.863.600,71 122,02 %
3. Bankguthaben/Forderungen
EUR-Guthaben 6.171.786,20 17,17 %
Kautionen 209.983,60 0,58 %
sonstige Forderungen 467.669,36 1,30 %
Summe Bankguthaben/Forderungen 6.849.439,16 19,05 %

D Den im Rechenschaftsbericht ausgewiesenen Zahlen zum 30. Juni 2011 wurden aus abrechnungstechnischen Griinden die Daten
vom 1. Juli 2011 (erster Bankarbeitstag nach Ende des Rechnungsjahres) und 1. Juli 2010 (betreffend Vorjahreszahlen) zugrunde gelegt.

2 Darstellung der einzelnen Immobilien ab Seite 10
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4. Sonstige Vermogenswerte

Mietzinsabgrenzungen und -forderungen 271.184,61 0,75 %
geleistete Anzahlungen - 0,00 %
Steuervorauszahlungen (Umsatzsteuer) 598,50 0,00 %
Sonstige Wirtschaftsguter 2.044,12 0,01 %
Verrechnungssaldo Instandhaltungsvorsorge gem. 8 31 WEG - 0,00 %
Zinsanspruche Wertpapiere - 0,00 %
Reparaturriicklage 366,42 0,00 %
Zinsanspriiche Girokonto - 0,00 %
Summe sonstige Vermégenswerte 274.193,65 0,76 %
Vermdgenswerte gesamt 50.987.233,52 141,83 %
5. Verbindlichkeiten und sonstige Vermégensminderungen
Fremdfinanzierung - 11.376.100,13 -31,65%
SWAP Geschéfte - 25.144,42 - 0,07%
Abgrenzung geplanter Instandhaltungen - 98.323,09 - 0,27 %
Kaufpreiseinbehalte — 0,00 %
Sonstige Verbindlichkeiten — 2.054.266,18 - 571 %
Zinsabgrenzung Fremdfinanzierung - 0,00 %
Zinsabgrenzung Swap - 0,00 %
Lieferantenverbindlichkeiten - 0,00 %
Kautionen —  209.983,60 - 0,58 %
Mietvorauszahlungen - 0,00 %
Steuerabgrenzungen — 1.276.900,67 - 355%
Summe Verbindlichkeiten u. sonstige Vermdégensminderungen — 15.040.718,09 - 41,83 %
Fondsvermdgen 35.946.515,43 100,00 %
Umlaufende Anteile 483.663
davon Ausschutter 352.155

Rechenwert je Anteil

davon Thesaurierer

Rechenwert je Anteil

davon Vollthesaurierer

Rechenwert je Anteil

EUR 73,48

115.188

EUR 76,53

16.320

EUR 76,85
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Immobilien und immobiliengleiche Rechte

Deutschland — 20459 Hamburg, Schaarsteinwegsbrucke 2

Bei dem um 1900 errichteten, im Jahr 2006 vollstandig generalsanierten ,Azteken-
kontor* in Hamburg handelt es sich um ein architektonisch auf3ergewohnliches
Burogebdude mit ausgedehnten Geschafts- und Gastronomieflachen, das im
Zuge der Generalsanierung um 2 Geschosse aufgestockt wurde. Das Objekt
befindet sich in bester Hamburger Innenstadtlage und besticht durch eine optimale
Verkehrsanbindung. Der Standort stellt die natirliche Verbindung zwischen der
Hamburger Innenstadt und der ,Hafen City" dar.

a) | Lage: 20459 Hamburg, Schaarsteinwegsbriicke 2
Amtsgericht: Hamburg
Gemarkung: Neustadt Sud, Band 35, Blatt 001459
Flurstick: 495
Anteile: 1/1
Nutzung: Biro- und Geschaftsgebaude

b) | Grundsticksflache (It. Grundbuch): 657 m2
Gesamtnutzflache: rd. 4.100 m?

c) | Errichtungsjahr: 1910 Errichtung, 2006 Sanierung

d) | Anschaffungsjahr: 2007

e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 12.498.500,00
Nebenkosten: EUR 874.720,00
Gesamt: EUR 13.373.220,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 4.100 m2 Buro- und Geschéftsflache

(inkl. Lager im Untergeschoss)

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten werden von den Mietern getragen.

h) | Summe der Kosten durchgefiihrter EUR 80.778,43
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):

i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, | rd. EUR 21.400,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):

j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Verwaltungskosten werden vollsténdig auf die Mieter
Betriebskosten verrechnet wurden: umgelegt.

k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

1) | Bucherliche Belastungen und sonstige EUR 6.000.000,00 Grundschuld ohne Brief fiir Bayerische
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von Hypo- und Vereinsbank Aktiengesellschaft (nunmehr
wesentlicher Bedeutung: UniCredit Bank AG), Munchen.

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme: EUR 7.607.146,52

Deckungsgrad: 100 %
n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert

REAL INVEST Europe, Immobilienfonds

10 Rechenschaftsbericht zum 30. Juni 2011



Tschechische Republik — 170 00 Prag 7, Jankovcova 23/11/14

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Blirogebaude in Prag 7, einem
Stadtteil im Norden Prags, in dem sich zahlreiche neue Blirogebaude und
Wohnbauten befinden. In der Zukunft wird Prag 7 mit den am meisten
entwickelten Birostandorten (Prag 5 und Prag 8) vergleichbar sein. Das
Objekt wurde auf einer Grundstiicksflache von 1.361m2 mit einer
vermietbaren Flache von rd. 4.000m2 und 14 PKW-Abstellplatzen im
Jahre 2000 im Zuge eines Um- und Zubaus errichtet und im Jahre 2002

instandgesetzt.

a) | Lage: 170 00 Prag 7, Jankovcova 23/11/14
Grundbuch: Holesovice — Prag
Einlagezahl: 730122/166
Grundsticksnummer: 947
Anteile: 1/1
Nutzung: Birogebaude

b) | Grundstiucksflache (It. Grundbuch): 1.361 m?
Gesamtnutzflache: rd. 4.000 mz

c) | Errichtungsjahr: 2000

d) | Anschaffungsjahr: 2007

e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 6.624.000,00
Nebenkosten: rd. EUR 235.000,00
Gesamt: rd. EUR 6.859.000,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 4.000 m2 Buro-, Geschéfts- und Lagerflache,

14 PKW-Stellplatze

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten werden den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechend von den Nutzern getragen.
h) | Summe der Kosten durchgefiihrter EUR 17.105,61
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):
i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, | EUR 27.600,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):
j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter rd. EUR 12.000,00 (fur 2011)
Betriebskosten verrechnet wurden:
k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:
1) | Bucherliche Belastungen und sonstige Hochstbetragshypothek tiber EUR 7.800.000,00 zu Gunsten
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von UniCredit Bank Austria AG.
wesentlicher Bedeutung:
m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme: EUR 6.294.880,00
Deckungsgrad: 100 %
n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstéandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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Tschechische Republik — 155 00 Prag 515, Safrankova 1243/3

Das Objekt befindet sich in Prag 5, einem Stadtteil im Westen Prags, in
dem sich zahlreiche neue Blrogebaude, Einkaufszentren und Wohn-
bauten befinden. Aufgrund der Nahe zur Autobahn und zur Innenstadt
wird dieser Standort immer mehr von Unternehmen bevorzugt. Das
Objekt wurde auf einer Grundsticksflache von rd. 9.200m2 mit einer
vermietbaren Flache von insgesamt rd. 3.400m?2 und 86 PKW-Abstell-

' : f%imm ™

platzen errichtet.

a) | Lage: 155 00 Prag 515, Safrankova 1243/3
Grundbuch: Stodulky 755541
Einlagezahl: 1778
Grundstticksnummer: 3125/1, 3125/4, 3124/5
Anteile: 1/1
Nutzung: Burogebéude
b) | Grundstucksflache (It. Grundbuch): 9.198 m2
Gesamtnutzflache: rd. 3.400 m?
¢) | Errichtungsjahr: 1999
d) | Anschaffungsjahr: 2007
e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 5.800.000,00
Nebenkosten: rd. EUR 236.000,00
Gesamt: rd. EUR 6.036.000,00
f) | Vermietbare Flache: rd. 3.300 m2 Buro- und Lagerflache, rd. 100 m2 Kantine,
86 PKW-Stellplatze
g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten werden von den Nutzern getragen.
h) | Summe der Kosten durchgefuihrter EUR 19.121,19
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):
i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, | rd. EUR 12.000,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):
j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter rd. EUR 12.000,00 (fir 2011)
Betriebskosten verrechnet wurden:
k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:
1) | Blcherliche Belastungen und sonstige Hochstbetragshypothek tiber EUR 7.800.000,00 zu Gunsten
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von UniCredit Bank Austria AG.
wesentlicher Bedeutung:
m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatt): Versicherungssumme: EUR 7.029.281,00
Deckungsgrad: 100 %
n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1050 Wien, Arbeitergasse 19/49 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das 1900 errichtete Objekt Arbeitergasse 19 wurde 2001-2003 einer Generalsanierung unterzogen. Im Zuge
dessen wurden die bestehenden Stilaltbauwohnungen renoviert. Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden

sich in unmittelbarer Umgebung.

a) | Lage: 1050 Wien, Arbeitergasse 19/49
Grundbuch: Grundbuch 01008 Margarethen, BG Innere Stadt Wien
Einlagezahl: 660
Grundstucksnummer: 815
Anteile: 75/2126stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstucksflache (It. Grundbuch):

insgesamt 636 m2

Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 74 mz?
¢) | Errichtungsjahr: 1900, Generalsanierung 2002
d) | Anschaffungsjahr: 2011
e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 175.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 22.500,00
Gesamt: rd. EUR 198.000,00

f) | Vermietbare Flache:

74 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung:

Die Betriebskosten werden von den Nutzern getragen.

h) | Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):

Keine

i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):

k. A.

j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter
Betriebskosten verrechnet wurden:

Keine

k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die
Wertermittlung von Bedeutung:

Keine

1) | Bucherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

Keine

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatt):

Versicherungssumme: EUR 7.127.126,00
Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige — Ertragswert und Sachwert
2. Sachverstandige — Ertragswert
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1100 Wien, Favoritenstrale 123/15-17 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das Objekt FavoritenstraBe 123 befindet sich in einem attraktiven, dichtverbauten Wohngebiet des
10. Wiener Gemeindebezirks in unmittelbarer Nahe des Reumannplatzes und der Ful3gdngerzone

FavoritenstralRe.

a) | Lage: 1100 Wien, Favoritenstralle 123/15-17
Grundbuch: Grundbuch 01101 Favoriten, BG Favoriten
Einlagezahl: 681
Grundstucksnummer: 1223
Anteile: 69/610stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstucksflache (It. Grundbuch): insgesamt 306 m2

Gesamtnutzflache (WE-Objekt):

rd. 72 m2

¢) | Errichtungsjahr: 1872, Sanierung 2001
d) | Anschaffungsjahr: 2011
e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 122.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 18.000,00
Gesamt: rd. EUR 140.500,00
f) | Vermietbare Flache: rd. 72 m2 Wohnflache
g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten werden von den Nutzern getragen.
h) | Summe der Kosten durchgefuhrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):
i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, | k. A.
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):
j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:
k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:
1) | Bucherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:
m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatt): Versicherungssumme: EUR 2.742.268,00
Deckungsgrad: 100 %
n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert und Sachwert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1100 Wien, Leibnizgasse 15/25-26 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das 2001 sanierte Objekt befindet sich Ecke Leibnizgasse 15/Buchengasse 72 in 1100 Wien, unmittelbar beim
Reumannplatz und der Favoritenstral3e. Die angrenzende Bebauung besteht aus Wohn- und Geschaftshausern.
Die Leibnizgasse ist Uber Autobus- und Stral3enbahnlinien sowie Uber die U-Bahn sehr gut an das 6ffentliche

Verkehrsnetz angebunden.

a) | Lage: 1100 Wien, Leibnizgasse 15/25-26
Grundbuch: Grundbuch 01101 Favoriten, BG Favoriten
Einlagezahl: 2494
Grundsticksnummer: 658/1
Anteile: 50/1028stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiucksflache (It. Grundbuch): insgesamt 381 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 52 m?

c) | Errichtungsjahr: 1895, Sanierung 2000/2001

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 97.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 16.000,00
Gesamt: rd. EUR 113.500,00

f) | Vermietbare Flache:

rd. 52 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung:

Die Betriebskosten werden von den Nutzern getragen.

h) | Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):

Keine

i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):

k. A.

j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter
Betriebskosten verrechnet wurden:

Keine

k) | Baubehordliche Auflagen, sofern fir die
Wertermittlung von Bedeutung:

Keine

1) | Blcherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

Keine

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatft):

Versicherungssumme: EUR 3.916.829,00
Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsanséatze:

1. Sachverstandige — Ertragswert und Sachwert
2. Sachverstandige — Ertragswert
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1180 Wien, GersthoferstralRe 166 (Wohnungseigentumsobjekt)

Die Liegenschaft befindet sich in der GersthoferstraRe 166 in 1180 Wien, unweit des Potzleinsdorfer
Schlossparks und ist mit einem mehrgeschossigen Wohn- und Biroobjekt, welches aus einem sanierten

Altteil und einem Neuteil besteht, bebaut.

a) | Lage: 1180 Wien, Gersthoferstralle 166
Grundbuch: Grundbuch 01501 Gersthof, BG Débling
Einlagezahl: 19
Grundstiicksnummer: 41, 42, 315/3
Anteile: 97/2945stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstucksflache (It. Grundbuch):

insgesamt 2.082 m?

Gesamtnutzflache (WE-Objekt):

rd. 105 mz

¢) | Errichtungsjahr:

Altbau aus 19. Jahrhundert, Sanierung und Errichtung
Neubauteil 2006-2008

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 407.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 43.000,00
Gesamt: rd. EUR 450.500,00

f) | Vermietbare Flache:

rd. 105 m2 Wohnflache inkl. Loggia

g) | Art der Betriebskostenverrechnung:

Die Betriebskosten werden von den Nutzern getragen.

h) | Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):

Keine

i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):

k. A.

j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter
Betriebskosten verrechnet wurden:

Keine

k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die
Wertermittlung von Bedeutung:

Keine

1) | Bucherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

Keine

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatt):

Versicherungssumme: EUR 7.431.120,00
Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige — Ertragswert und Sachwert
2. Sachverstandige — Ertragswert
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1180 Wien, SternwartestrafRe 8/14 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das im Jahr 2003 generalsanierte Wohnhaus befindet sich in der Sternwartestral3e 8 in 1180 Wien, in
unmittelbarer Nahe des Wahringer Parks. Die Sternwartestral3e ist (iber Autobuslinien sowie tUber die U-Bahn
(Linie U6) sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

a) | Lage: 1180 Wien, Sternwartestral3e 8/14
Grundbuch: Grundbuch 01514 Wahring, BG Débling
Einlagezahl: 1455
Grundstucksnummer: 482/11
Anteile: 32/1838stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstucksflache (It. Grundbuch):

insgesamt 607 m2

Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 42 m?
¢) | Errichtungsjahr: 1900, Sanierung 2002/2003
d) | Anschaffungsjahr: 2011
e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 98.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 16.000,00
Gesamt: rd. EUR 114.500,00

f) | Vermietbare Flache:

rd. 42 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung:

Die Betriebskosten werden von den Nutzern getragen.

h) | Summe der Kosten durchgefiihrter
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):

Keine

i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):

k. A.

j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter
Betriebskosten verrechnet wurden:

Keine

k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die
Wertermittlung von Bedeutung:

Keine

1) | Bucherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

Keine

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatt):

Versicherungssumme: EUR 6.567.059,00
Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige — Ertragswert und Sachwert
2. Sachverstandige — Ertragswert
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Grundstlucksgesellschaften

Pula Gate d.o.o.

Auf der im Eigentum der Pula Gate d.o.o. stehenden Liegenschaft 52100 Pula, Boze Gumbaca bb, mit einer

Gesamtflache von 6.776 m? ist derzeit das Pula Gate in Entwicklung.

a) | Lage: Kroatien, 52100 Pula, Boze Gumbaca bb
Grundbuch: Pula
Einlagezahl: 12372/10276
Grundstticksnummer: 1837/16, 1837/17, 1837/18, 1875/3
Anteile: 1/1
Nutzung: -
b) | Grundstucksflache (It. Grundbuch): 6.776 m2
Gesamtnutzflache: -
¢) | Errichtungsjahr: -
d) | Anschaffungsjahr: 2007
e) | Anschaffungskosten
Kaufpreis: rd. EUR 8.051.865,00
Nebenkosten: rd. EUR 580.000,00
Gesamt: rd. EUR 8.631.865,00
f) | Vermietbare Flache: -
g) | Art der Betriebskostenverrechnung: -
h) | Summe der Kosten durchgefuhrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):
i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, | k.A.
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):
j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:
k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:
1) | Blcherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:
m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatt): EUR 1.035.000,00
n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandiger — Ertragswert
2. Sachverstandiger — Ertragswert
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Pula Gate d.o.o.

52100 Pula, Rizzijeva 34, Handelsgericht Pula, Registernummer MBS 040224208.
Stammkapital: Kuna 13.252.100,00 (entspricht rund EUR 1.807.955,93 zum Erwerbszeitpunkt)

Gesellschafter:

100 % Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (REAL INVEST Europe):
Anschaffungskosten der Beteiligung: EUR 2.353.275,70; Nebenkosten: EUR 570.000,00

Vermogensaufstellung der Pula Gate d.o.o.
zum Stichtag

Anlagevermdgen (Verkehrswert) EUR 3.419.183,50

Umlaufvermdgen EUR 165.892,32

Verbindlichkeiten/Rickstellungen EUR 1.621.262,45

Gesellschafterdarlehen EUR 6.354.604,41
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RI Triangulum officium d.o.o.

Das Objekt ist ein modernes, im Juli 2007 fertig gestelltes Biirohaus in Zagreb,
Stadtteil Radnicka zwischen den zwei wichtigsten Hauptverbindungsstraf3en mit
direkter Anbindung an alle offentlichen Verkehrsmittel Richtung Nord-Stid und
Ost-West. Das 9-geschoRige Class A-Gebaude in Form eines Towers, weist
samtliche Merkmale eines modernen Birogebaudes mit entsprechender
Funktionalitdt und Ausstattung auf. Die Grundstlcksflache belauft sich auf
rd. 2.600m2 mit einer vermietbaren Flache von insgesamt rd. 6.400m2 mit

78 PKW-Stellplatzen in der Tiefgarage und 33 PKW-Stellplatzen aul3en.

a) | Lage: Kroatien, Radnicka cesta 41
Grundbuch: Zagreb — Katastergemeinde TRNJE
Einlagezahl: 4467
Grundstiicksnummer: 69/11
Anteile: 1/1
Nutzung: Biro- und Geschaftsgebaude

b) | Grundsticksflache (It. Grundbuch): 2.591 mz
Gesamtnutzflache: rd. 6.400 m?

c) | Errichtungsjahr: 2007

d) | Anschaffungsjahr: 2008

e) | Anschaffungswert EUR 18.300.000,00
Nebenkosten: rd. EUR 724.000,00
Gesamt: rd. EUR 19.024.000,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 6.400 m2 Buro-, Geschéfts- und Lagerflache,

111 PKW-Stellplatze
g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten werden entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen an die Nutzer weiterverrechnet.

h) | Summe der Kosten durchgefiihrter Instand- Keine
setzungen, Instandhaltungen, Erhaltungs-
arbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (01.07.2010-30.06.2011):

i) | Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, | EUR 50.000,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2011/2012):

j) | Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) | Baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

1) | Bucherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): rd. EUR 10.192.287,08

n) | Gewahlte Bewertungsanséatze: 1. Sachverstandiger — Ertragswert

2. Sachverstandiger — Ertragswert
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Triangulum officium d.o.o.

10000 Zagreb, Miramarska 15/a, Handelsgericht Zagreb, Registernummer MBS 080491451
Stammkapital: Kuna 20.000,00 (entspricht rund EUR 2.730,00 zum Erwerbszeitpunkt)

Gesellschafter:

100 % Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (REAL INVEST Europe):
Anschaffungskosten der Beteiligung: EUR 10.490.519,00; Nebenkosten: EUR 645.500,00

Vermogensaufstellung der RI
Triangulum officium d.o.o0. zum Stichtag

Anlagevermogen (Verkehrswert) EUR 14.500.426,50
Umlaufvermdgen EUR 303.269,79
Verbindlichkeiten/Rickstellungen EUR 1.272.290,04
Gesellschafterdarlehen EUR 6.915.000,01
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2. Anzahl der umlaufenden Anteile

Der Anteilsumlauf belief sich zum 01.07.2011 auf 352.155 Ausschittungsanteile (ISIN ATOOOOAO01N3),
115.188 Thesaurierungsanteile mit KESt-Abzug (ISIN ATOO0O0A001P8) und 16.320 Thesaurierungsanteile
ohne KESt-Abzug (ISIN ATOO00A04KN9).

Das Fondsvermdgen betrug zum 01.07.2011 insgesamt EUR 35.946.515,43.

3. Nettobestandswert je Anteil

Zum 01.07.2011 wurde der Rechenwert eines Anteils (=Nettobestandswert je Anteil) flir Ausschittungsanteile
mit EUR 73,48, flir Thesaurierungsanteile mit KEST-Abzug mit EUR 76,53 sowie fir Thesaurierungsanteile
ohne KESt-Abzug mit EUR 76,85 berechnet.

4. Wertpapierbestand

Keiner

5. Entwicklung des Fondsvermégens und Ertragsrechnung

Entwicklung des Fondsvermdgens und Ertragsrechnung
flr das Rechnungsjahr 01.07.2010 — 30.06.2011

1. Wertentwicklung des Rechnungsjahres (Fonds-Performance)

Ermittlung nach OeKB-Berechnungsmethode: pro Anteil in Fondswahrung (EUR) ohne Berlicksichtigung eines Aus-
gabeaufschlags bzw. ohne Berucksichtigung inléandischer Steuern.

Ausschuttungs- Thesaurie- Vollthesaurie-
anteile anteile rungsanteile

Anteilswert am Beginn des
Rechnungsjahres EUR 72,20 75,12 75,45
Ausschittung am 29.09.2010 von EUR 0,01 EUR 0,01
Ausschittung am 29.09.2010 von EUR 0,01 EUR 0,01
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres EUR 73,48 76,53 76,85
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch
Ausschuttung/Auszahlung erworbene
Anteile EUR 73,49 76,54 76,85
Nettoertrag pro Anteil EUR 1,29 1,42 1,40
Wertentwicklung eines Anteils
im Rechnungsjahr 1,79 % 1,89 % 1,86 %
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2. Gewinnermittlung

a) Wertpapiere und Barvermogen
(Wertpapier- u. Liquiditatsgewinn gem. 8 14 Abs. 5 ImmoInvFG)

Zinsertrage EUR 103.177,63
EUR 103.177,63

b) Bewirtschaftung der Immobilien
(Bewirtschaftungsgewinn gem. § 14 Abs. 3 ImmolnvFG)

Mietertrége und sonstige Objektertrage EUR 1.667.485,18
Dotierung der Instandhaltungsriicklage EUR - 333.497,04
Zinsaufwand Fremdfinanzierung EUR - 316.894,14
Zinsaufwand SWAP EUR - 87.750,42
Sonstige Kosten EUR - 798.759,74
Auslandische Ertragssteuern EUR 243.097,03
Verluste aus dem Abgang von Zinsderivaten EUR - 425.112,39
Devisenkursgewinn/-verluste EUR - 112.795,77

EUR - 164.227,29

c) Aufwertungsgewinne der Immobilien
(Aufwertungsgewinn gem. § 14 Abs. 4 ImmolnvFG)

Bewertungsdifferenzen der Immobilienanlagen EUR - 80.420,48
VeraufRerungsgewinne/-verluste EUR 1.093.367,75
Aufldsung der Anschaffungsnebenkosten EUR - 284.739,50
Aufwertungsgewinn gesamt EUR 728.207,77
Abziglich Kirzung gem. § 14 Abs. 4 ImmolnvFG EUR - 145.641,55
EUR 582.566,22

d) Allgemeine Aufwendungen
Verwaltungsgebihr EUR - 577.161,21
Depotbankgebihr EUR - 38.477,42
Rechts-, Beratungs- und Veroffentlichungskosten EUR - 15.154,63
EUR - 630.793,26

e) Ertragsausgleich

Ertragsausgleich — A EUR - 35.756,39
Ertragsausgleich — T EUR 88.848,97
Ertragsausgleich — VTI EUR 9.092,75
62.185,33
Gewinn gemaR § 14 ImmolnvFG EUR -  47.091,37
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Verluste aus dem Abgang von Wertpapieren EUR - 3.999,99

Gewinn gemaR § 14 ImmolnvFG inkl. realisierter Kursverluste EUR - 51.091,36

3. Ermittlung Fondsergebnis

Kirzung gem. § 14 Abs. 4 ImmolnvFG EUR 145.641,55
VeraufRerungsgewinne Wertpapiere EUR -
Nicht realisierte Veranderungen Wertpapiere EUR - 11.156,66
Nicht realisierte Veranderungen Zinsderivate EUR 554.607,10
Dotierung der Instandhaltungsriicklage EUR 333.497,04
Abgrenzungen fur Instandhaltungen EUR - 62.129,28
Durchgefiuihrte Instandhaltungen und Investitionen EUR -  117.005,23
EUR 843.454,52

Steuerabgrenzung EUR -
Fondsergebnis gesamt EUR 792.363,16

4. Entwicklung des Fondsvermdégens
Fondsvermégen am Beginn des Rechnungsjahres EUR 41.021.462,88

Ausgabe und Ricknahme von Anteilen

Ausschittung + KESt-Auszahlung EUR - 5.304,74
Ertragsausgleich Ausschiittung EUR - 62.185,33
Ausgaben von Anteilen EUR 14.701.151,76
Korrektur Ertrags- und Aufwandsausgleich EUR -
Ricknahme von Anteilen EUR -20.500.972,30
Fondsergebnis gesamt EUR 792.363,16

Fondsvermdgen am Ende des
Rechnungsjahres (483.663 Anteile) EUR 35.946.515,43
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5. Verwendungs(Herkunfts-)rechnung

Gewinn/Verlust gem. § 14 ImmolnvFG EUR -  47.091,37
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr EUR -
Ausschuttungsfahiger Gewinn EUR 0,00

Ausschttung pro Anteil -
Anzahl der Ausschiitter per 01.07.2011 352.155
Ausschittung am 29.09.2011 EUR -

Auszahlung pro Anteil Thesaurierer mit KEST-Abzug -
Anzahl der Thesaurierer mit KEST-Abzug per 01.07.2011 115.188
Gewinnibertrag auf Substanz EUR -

Thesaurierungsanteil pro Vollthesaurierer Anteil -
Anzahl der Vollthesaurierer per 01.07.2011 16.320 -

Gewinnubertrag auf Substanz / Aufwands- und
Verlustabdeckung aus der Substanz EUR 47.091,37

Gewinnvortrag in die Folgeperiode EUR 0,00

REAL INVEST Europe, Immobilienfonds 25 Rechenschaftsbericht zum 30. Juni 2011



6. Vergleichende Ubersicht tiber die ersten fiinf Rechnungsjahre

Rechnungsjahr Nettobestands- | Wertverande- Ausschittung Errechneter KESt-Auszah-

(Werte in EUR) wert per Ende rung im je Anteil Wert je Anteil lung fur
Rechnungsjahr | Rechnungsjahr Thesaurierer

2007/2007 57.972.219,45 0,77 % 0,70 Aus. 100,77 0,16

(30.03.2007 — Thes. 100,77

30.06.2007) VT 100,77

2007/2008 83.542.251,44 4,60 % 3,80 Aus. 104,68 0,27

(01.07.2007 — Thes. 105,24

30.06.2008) VT 105,41

2008/2009 47.390.409,23 —-17,20 % 0,02 Aus. 83,55 0,03

(01.07.2008 — Thes. 86,93

30.06.2009) VT 87,29

2009/2010 41.021.462,88 —-13,56 % 0,01 Aus. 72,20 0,01

(01.07.2009 — Thes. 75,12

30.06.2010 VT 75,45

2010/2011 35.946.515,43 1,79 % 0,00 Aus. 73,48 0,00

(01.07.2010 - Thes. 76,53

30.06.2011 VT 76,85

7. Ausschittung je Anteil

Keine
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8. Steuerliche Behandlung je Anteilsschein
Steuerliche Behandlung je ausschuttender Anteilsschein
Alle Zahlenangaben beziehen sich auf die am Abschlussstichtag im Umlauf befindlichen Anteile und auf inlén-

dische Anleger, die unbeschréankt steuerpflichtig sind, Anleger mit Sitz, Wohnsitz oder gewohnlichem Aufent-
halt auRerhalb Osterreichs haben die jeweiligen Gesetze zu beachten.

Steuerliche Behandlung der Ausschuttung Privat- | Betriebliche Anleger | Privat-
bzw. der ausschittungsgleichen Ertrage anleger stiftungen
Rechnungsjahr bis 30.6.2011 Naturliche | Juristische
Personen |Personen

1. Ausschittung (KESt II) EUR - - - -
2. Zuzlglich nicht ausgeschittete

a) Bewirtschaftungsgewinne EUR - - - -

b) Aufwertungsgewinne EUR - - - -

c) Wertpapiergewinne und sonstige Ertrage EUR - - - -

d) Einbehaltene auslandische Abzugssteuern EUR - - - -
3. Ertrag EUR - - - -
4. Abzlglich

a) gem. DBA steuerfreie Ertrage aus Immobilien EUR - - - -

b) gem. DBA steuerfreie Ertrage aus Wertpapieren EUR - - - -
5. Verbleibender Ertrag EUR - - - -
6. Hievon endbesteuert EUR - - - -
7. Steuerpflichtige Einkiinfte EUR - - - -

a) aus Kapitalvermégen

bzw. aus Gewerbebetrieb EUR - - - -

b) fur KOSt relevant EUR - - - -
8. Rechenwert zum Ende des Rechnungsjahres EUR 73,48 73,48 73,48 73,48
9. Erbschaftssteuerwert EUR - - - -
Detailangaben
10. auslandische Einkiinfte bei denen Osterreich

auf ein Besteuerungsrecht verzichtet EUR - - - -
11. Ertrage, die einem inlandischen KESt-Abzug unterliegen

a) Bewirtschaftungsgewinne EUR - - - -

b) Zinsertrage EUR - - - -

c) Aufwertungsgewinne EUR - - - -
12. Osterreichische KESt

a) KESt Il (auf Bewirtschaftungsgewinne) EUR - - - -

b) KESt Il (auf Zinsen) EUR - - - -

c) KESt Il (auf Aufwertungsgewinne) EUR - - - -

Osterreichische KEST Il (gesamt) EUR - - - -

Osterreichische KEST Il (gesamt) gerundet EUR - - - -
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Steuerliche Behandlung je thesaurierender Anteilsschein

Alle Zahlenangaben beziehen sich auf die am Abschlussstichtag im Umlauf befindlichen Anteile und auf inlén-
dische Anleger, die unbeschrankt steuerpflichtig sind, Anleger mit Sitz, Wohnsitz oder gewohnlichem Aufent-
halt auRerhalb Osterreichs haben die jeweiligen Gesetze zu beachten.

Steuerliche Behandlung der Ausschuttung Privat- | Betriebliche Anleger | Privat-
bzw. der ausschiittungsgleichen Ertrage anleger stiftungen
Rechnungsjahr bis 30.6.2011 Naturliche | Juristische
Personen |Personen
1. Ausschittungsgleicher Ertrag (ohne DBA-Ertrage) EUR - - - -
2. Abzlglich
a) gem. DBA steuerfreie Ertrage aus Immobilien EUR - - - -
b) gem. DBA steuerfreie Ertrage aus Wertpapieren EUR - - - -
3. Verbleibender Ertrag EUR - - - -
4. Hievon endbesteuert EUR - - - -
5. Steuerpflichtige Einkulinfte EUR - - - -
a) aus Kapitalvermogen
bzw. aus Gewerbebetrieb EUR - - - -
b) fiir KOSt relevant EUR - - - -
6. Rechenwert zum Ende des Rechnungsjahres EUR 76,53 76,53 76,53 76,53
7. Erbschaftssteuerwert EUR - - - -
Detailangaben
8. auslandische Einkiinfte bei denen Osterreich
auf ein Besteuerungsrecht verzichtet EUR 0,2953 0,2953 0,2953 0,2953
9. Ertréage, die einem inléandischen KESt-Abzug unterliegen
a) Bewirtschaftungsgewinne EUR - - - -
b) Zinsertrage EUR - - - -
c) Aufwertungsgewinne EUR 0,0045 0,0045 0,0045 0,0045
10. Osterreichische KESt
a) KESt Il (auf Bewirtschaftungsgewinne) EUR - - - -
b) KESt Il (auf Zinsen) EUR - - - -
c) KESt Il (auf Aufwertungsgewinne) EUR 0,0011 0,0011 0,0011 0,0011
Osterreichische KEST Il (gesamt) EUR 0,0011 0,0011 0,0011 0,0011
Osterreichische KEST Il (gesamt) gerundet EUR - - - -
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Steuerliche Behandlung je vollthesaurierender Anteilsschein

Alle Zahlenangaben beziehen sich auf die am Abschlussstichtag im Umlauf befindlichen Anteile und auf inlan-
dische Anleger, die unbeschrankt steuerpflichtig sind, Anleger mit Sitz, Wohnsitz oder gewohnlichem Aufent-
halt auRerhalb Osterreichs haben die jeweiligen Gesetze zu beachten.

Steuerliche Behandlung der Ausschuttung Privat- | Betriebliche Anleger | Privat-
bzw. der ausschiittungsgleichen Ertrage anleger stiftungen
Rechnungsjahr bis 30.6.2011 Naturliche | Juristische
Personen |Personen
1. Ausschittungsgleicher Ertrag (ohne DBA-Ertrage) EUR - - - -
2. Abzlglich
a) gem. DBA steuerfreie Ertrage aus Immobilien EUR - - - -
b) gem. DBA steuerfreie Ertrage aus Wertpapieren EUR - - - -
3. Verbleibender Ertrag EUR - - - -
4. Hievon endbesteuert EUR - - - -
5. Steuerpflichtige Einkulinfte EUR - - - -
a) aus Kapitalvermogen
bzw. aus Gewerbebetrieb EUR - - - -
b) fiir KOSt relevant EUR - - - -
6. Rechenwert zum Ende des Rechnungsjahres EUR 76,85 76,85 76,85 76,85
7. Erbschaftssteuerwert EUR - - - -
Detailangaben
8. auslandische Einkiinfte bei denen Osterreich
auf ein Besteuerungsrecht verzichtet EUR 0,1236 0,1236 0,1236 0,1236
9. Ertréage, die einem inléandischen KESt-Abzug unterliegen
a) Bewirtschaftungsgewinne EUR - - - -
b) Zinsertrage EUR - - - -
c) Aufwertungsgewinne EUR 0,0026 0,0026 0,0026 0,0026
10. Osterreichische KESt
a) KESt Il (auf Bewirtschaftungsgewinne) EUR - - - -
b) KESt Il (auf Zinsen) EUR - - - -
c) KESt Il (auf Aufwertungsgewinne) EUR - - - -
Osterreichische KEST Il (gesamt) EUR - - - -
Osterreichische KEST Il (gesamt) gerundet EUR - - - -
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9. Bestatigungsvermerk

Zusammenfassend erteilen wir den nachstehenden Bestatigungsvermerk:

Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk mit Ergénzung

Wir haben den beigefugten Rechenschaftsbericht zum 30. Juni 2011 der Bank Austria Real Invest Immobilien-
Kapitalanlage GmbH, Wien, Uber den von ihr verwalteten REAL INVEST Europe, Immobilienfonds nach dem
ImmolnvFG, lber das Rechnungsjahr vom 1. Juli 2010 bis 30. Juni 2011 unter Einbeziehung der Buchflihrung
gepruft.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Rechenschaftsbericht,
die Verwaltung des Sondervermdégens und fir die Buchfihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und/oder der Depotbank sind fur die
Buchfiihrung, die Bewertung des Sondervermdégens, die Berechnung von Abzugsteuern, die Aufstellung des
Rechenschaftsberichtes sowie die Verwaltung des Sondervermégens, jeweils nach den Vorschriften des
Immobilien-Investmentfondsgesetzes, den ergdnzenden Regelungen in den Fondsbestimmungen und den
steuerlichen Vorschriften, verantwortlich. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Auf-
rechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fur die Erfassung und Bewertung des Sonder-
vermogens sowie die Aufstellung des Rechenschaftsberichtes von Bedeutung ist, damit dieser frei von we-
sentlichen Fehldarstellungen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die
Auswahl und Anwendung geeigneter Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schatzungen, die unter Be-
ricksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Bankprufers und Beschreibung von Art und Umfang
der gesetzlichen Prifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Rechenschaftsbericht auf der
Grundlage unserer Priifung.

Wir haben unsere Priifung nach § 13 Abs 3 Immobilien-Investmentfondsgesetz unter Beachtung der in Oster-
reich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundséatze ordnungsgemafer Abschlussprifung durchgefuhrt.
Diese Grundsatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Prufung so planen und durchflih-
ren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber bilden kénnen, ob der Rechenschaftsbericht
frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prufung beinhaltet die Durchfuhrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Prufungsnachweisen
hinsichtlich der Betrédge und sonstigen Angaben im Rechenschaftsbericht. Die Auswahl der Prifungshandlun-
gen liegt im pflichtgemaRen Ermessen des Bankprufers unter Berlicksichtigung seiner Einschatzung des Risi-
kos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten Fehlern. Bei der Vornahme der Risikoeinschatzung bertcksichtigt der Bankpriifer das interne
Kontrollsystem, soweit es fur die Aufstellung des Rechenschaftsberichtes sowie die Bewertung des Sonder-
vermdogens von Bedeutung ist, um unter Beruicksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshand-
lungen festzulegen, nicht jedoch um ein Priifungsurteil Uber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Kapi-
talanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Depotbank abzugeben. Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung
der Angemessenheit der angewandten Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorge-
nommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Rechenschaftsbe-
richts.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung darstellt.
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Prifungsurteil

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt. Auf Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnis-
se entspricht der Rechenschaftsbericht zum 30. Juni 2011 tber den REAL INVEST Europe, Immobilienfonds
nach dem ImmolnvFG, nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften.

Aussagen zur Beachtung des Immobilien-Investmentfondsgesetzes und der Fondsbestimmungen

Die Prifung hat sich gemaf 8 13 Abs 3 ImmolnvFG auch darauf zu erstrecken, ob das Bundesgesetz tber
Immobilienfonds (Immobilien-Investmentfondsgesetz) und die Fondsbestimmungen beachtet wurden. Wir ha-
ben unsere Prifung nach den oben beschriebenen Grundséatzen so durchgefuhrt, dass wir uns mit hinreichen-
der Sicherheit ein Urteil dartiber bilden kénnen, ob die Vorschriften des Immobilien-Investmentfondsgesetzes
und die Fondsbestimmungen im Wesentlichen beachtet wurden, wobei wir insbesondere auch die ordnungs-
gemale Bestellung der Sachverstandigen gemaf 8 29 Abs 1 Immobilien-Investmentfondsgesetz sowie das
Vorliegen der Ubrigen Voraussetzungen des § 29 Abs 1 bis 3 Immobilien-Investmentfondsgesetz in unsere
Prifung einbezogen haben.

Nach den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen wurden die Vorschriften des Bundesgesetzes uber
Immobilienfonds (Immobilien-Investmentfondsgesetz) und die Fondsbestimmungen beachtet.

Ohne den Bestatigungsvermerk einzuschréanken, weisen wir erganzend darauf hin, dass die seit 2. Marz 2009
bzw 26. Februar 2010 bestehende Aussetzung der Ricknahme bzw Ausgabe von Anteilscheinen des REAL
INVEST Europe mit Wirkung ab 21. Dezember 2010 wieder aufgehoben wurde.

Aussagen zum Bericht Uber die Tatigkeiten des abgelaufenen Rechnungsjahres

Die im Rechenschaftsbericht enthaltenen Ausfihrungen der Geschaftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien Uber die Tatigkeiten des abgelaufenen Rechnungsjahres wurden von uns kritisch durchge-
sehen, waren aber nicht Gegenstand besonderer Priifungshandlungen nach den oben beschriebenen Grund-
séatzen. Unser Prifungsurteil bezieht sich daher nicht auf diese Angaben. Im Rahmen der Gesamtdarstellung
stehen die Ausfihrungen zum Rechnungsjahr in Einklang mit den im Rechenschaftsbericht angegebenen
Zahlen.

Wien, am 2. September 2011
KPMG Austria GmbH

Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Bernhard Mechtler ppa Mag. Gerda Reischl
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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10. Publizitatsbestimmungen

Die Veroffentlichung findet gemafl3 8 19 ImmolnvFG in Verbindung mit § 10 KMG im Amtsblatt zur Wiener
Zeitung statt. Der Rechenschaftsbericht gemaf § 13 Abs. 2 ImmolnvFG liegt in der Kapitalanlagengesellschaft
fur Immobilien und in der Depotbank zur Einsicht auf.

11. Bericht des Aufsichtsrates

Die Geschaftsfuhrung hat dem Aufsichtsrat wéhrend der Rechnungsperiode laufend Bericht erstattet. Der
Aufsichtsrat hat insbesondere die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der Fondsbestimmungen
Uberwacht.

Die mit Gesellschafterbeschluss zum Bankprifer bestellte KPMG Austria GmbH Wirtschaftspriifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft hat den Rechenschaftsbericht fir das Rechnungsjahr vom 1. Juli 2010 bis
30. Juni 2011 geprift und den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt. Der Rechenschaftsbericht
der Geschéftsfiihrung wurde gem. 8§ 13 Abs. 4 Immobilien-Investmentfondsgesetz gemeinsam mit dem Prif-
bericht des Bankprifers dem Aufsichtsrat vorgelegt.

Der Aufsichtsrat

Mag. Reinhard Madlencnik e.h.
Vorsitzender

Wien, im September 2011
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[ll. Fondsbestimmungen
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Anhang zu § 19
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Allgemeine Fondsbestimmungen nach dem ImmolnvFG

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anteilinhabern und der Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (nachstehend
,Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien“ genannt) sowie der UniCredit Bank Austria AG (nachstehend ,Depotbank” genannt) fur den von der Kapital-
anlagegesellschaft fur Immobilien verwalteten Immobilienfonds, die nur in Verbindung mit den fir den jeweiligen Immobilienfonds aufgestellten ,Besonderen
Fondsbestimmungen*“ gelten:

81 Grundlagen
Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien unterliegt den Vorschriften des Osterreichischen Immobilien-Investmentfondsgesetzes (nachstehend
ImmolnvFG) in der jeweils geltenden Fassung.

§2 Rechtsnatur des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hélt das gesamte Fondsvermdgen als Treuhandeigentum im eigenen Namen, jedoch auf Rechnung der
Anteilinhaber.

Die Anzahl der Anteile ist nicht begrenzt.

2. Die Anteile werden durch Anteilscheine mit Wertpapiercharakter tiber einen oder mehrere Anteile verkorpert. Die Anteilscheine verbriefen die Rechte
der Anteilinhaber gegeniiber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Depotbank.

Nach MaRgabe der besonderen Fondsbestimmungen kénnen die Anteilscheine in mehreren Anteilscheingattungen ausgegeben werden.
Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden (gemaR § 24 Depotgesetz, in der jeweils geltenden Fassung) dargestellt.

3. Jeder Erwerber eines Anteiles an einer Sammelurkunde erwirbt in der Hohe seines Anteiles an den in der Sammelurkunde verbrieften Anteilen eine
schuldrechtliche Teilhabe an samtlichen Vermégenswerten des Immobilienfonds.

4.  Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf mit Zustimmung ihres Aufsichtsrates die Anteile teilen (splitten) und zusétzliche Anteilscheine an die
Anteilinhaber ausgeben oder die alten Anteilscheine in neue umtauschen, wenn sie zufolge der Hohe des errechneten Anteilwertes (§ 6) eine Teilung
der Anteile als im Interesse der Anteilinhaber gelegen erachtet.

§3 Anteilscheine und Sammelurkunden
1.  Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber.

2. Die Sammelurkunden tragen die handschriftliche Unterfertigung eines Geschaftsleiters oder eines dazu beauftragten Angestellten der Depotbank sowie
die handschriftlichen oder vervielféltigten Unterschriften zweier Geschéftsleiter der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.

§4 Verwaltung des Immobilienfonds

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ist berechtigt, iber die Vermdgenswerte des Immobilienfonds zu verfiigen und die Rechte aus diesen
Vermdgenswerten auszuliben. Sie handelt hierbei im eigenen Namen fur Rechnung der Anteilinhaber. Sie hat hierbei die Interessen der Anteilinhaber
zu wahren, die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsleiters im Sinne des § 84 Abs.1 Aktiengesetz anzuwenden und die Bestim-
mungen des ImmolnvFG sowie die Fondsbestimmungen einzuhalten. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann sich bei der Verwaltung des
Immobilienfonds zum Zwecke einer effizienteren Geschaftsfiihrung Dritter bedienen, die hierbei fur Rechnung der Anteilinhaber handeln.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf fir Rechnung eines Immobilienfonds weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus einem
Burgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen.

Hiervon ist eine Darlehensgewé&hrung an Grundstiicks-Gesellschaften gemaf § 24 ImmolnvFG (§ 18) ausgenommen.

3. Vermodgenswerte des Immobilienfonds dirfen au3er in den — laut den ,Besonderen Fondsbestimmungen” — vorgesehenen Féllen nicht verpfandet oder
sonst belastet, zur Sicherung ubereignet oder abgetreten werden.

§5 Depotbank

Die im Sinne des § 35 ImmolnvFG bestellte Depotbank (§ 13) fiihrt die Depots und Konten des Immobilienfonds und tibt alle tGbrigen, ihr im ImmolnvFG sowie
in den Fondsbestimmungen Ubertragenen Funktionen aus. Bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben handelt die Depotbank unabhéngig von der Kapitalanlage-
gesellschaft fur Immobilien und ausschliefilich im Interesse der Anteilinhaber. Danach ist die Depotbank verpflichtet, im Interesse der Anteilinhaber tétig zu
werden. Sie wird jedoch nach MalRgabe der Bestimmungen des ImmolnvFG den Weisungen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien Folge leisten und
den Verfligungen der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien zustimmen, sofern diese nicht gegen gesetzliche Vorschriften und die Fondsbestimmungen
verstof3en.

§6 Ausgabe und Anteilswert

1. Die Depotbank hat die Ausgabe der Anteile vorzunehmen. Anteile dirfen nur gegen volle Leistung des Ausgabepreises ausgegeben werden. Sachein-
lagen sind unzuléassig. Die Depotbank hat den Wert eines Anteiles (Anteilswert) fiir jede Anteilscheingattung jedes Mal dann zu errechnen, wenn eine
Ausgabe oder eine Ricknahme der Anteile stattfindet, mindestens aber zweimal im Monat.

Die Depotbank hat den Ausgabe- und den Ricknahmepreis (§ 7) der Anteile jedes Mal dann zu verdffentlichen, wenn eine Ausgabe oder eine
Riicknahme der Anteile stattfindet, mindestens aber zweimal im Monat.

Der Wert eines Anteiles ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds einschlieRlich der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile.
Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist aufgrund der nicht langer als ein Jahr zuriickliegenden Bewertung gemaf § 29 ImmolnvFG und der jeweiligen
Kurswerte der zum Immobilienfonds gehérenden Wertpapiere, Geldbetrage, Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte, abzuglich Verbindlich-
keiten, von der Depotbank zu ermitteln.

Der Ermittlung der Kurswerte werden die letztbekannten Borsekurse bzw. Preisfeststellungen zugrunde gelegt. Die Bewertung der Vermdgenswerte
erfolgt geman § 20.
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Die in § 26 genannten Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilie werden firr die jeweilige Immobilie ab dem Jahr der Anschaffung tiber
einen Zeitraum von 10 Jahren, gleichmafig auf das Fondsvermdgen verteilt, angelastet.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien stellt der Depotbank eine neue Bewertung gemaf § 29 ImmolnvFG zur Verfigung, falls anzunehmen ist,
dass der Wert der Vermdgenswerte gemafl3 § 21 ImmolnvFG von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 10 vH des Immobilienvermégens
abweicht. Bei Vermdgenswerten gemaf § 21 ImmolnvFG, die Uber eine Grundstiicksgesellschaft gehalten werden, erfolgt bereits eine Neubewertung,
wenn anzunehmen ist, dass der Wert von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 5 vH des Immobilienvermégens abweicht.

2. Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuzuglich eines Aufschlages pro Anteil zur Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesell-
schaft fir Immobilien. Der sich ergebende Preis wird aufgerundet. Die Héhe dieses Aufschlages bzw. der Rundung ist in den ,Besonderen Fondsbestim-
mungen* (§ 24) angefiihrt. Der Ausgabepreis ist von der Depotbank abzuglich des Aufschlages unverzuglich auf einem gesperrten Konto zu verbuchen.

3. DerAusgabepreis und der Riicknahmepreis werden fir jede Anteilscheingattung gem. § 10 Abs. 3 Z 3 Kapitalmarktgesetz (KMG) in elektronischer Form
auf der Internet-Seite der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien sowie in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
veroffentlicht.

87 Riucknahme

1. Die Depotbank hat die Ricknahme der Anteile vorzunehmen. Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum
jeweiligen Rucknahmepreis auszuzahlen, und zwar gegebenenfalls gegen Riickgabe des Anteilscheines, der noch nicht falligen Ertragnisscheine und
des Erneuerungsscheines.

2. Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem Wert eines Anteiles, abziglich eines Abschlages und / oder einer Abrundung, soweit dies in den ,Besonderen
Fondsbestimmungen® angefihrt ist. Der Riicknahmepreis ist von der Depotbank, abziglich des Abschlags, soweit dies in den ,Besonderen Fondsbe-
stimmungen* aufgefihrt ist, von dem gesperrten Konto an den Anteilinhaber zu zahlen. Die Auszahlung des Ricknahmepreises sowie die Errechnung
und Verdffentlichung des Riicknahmepreises gemaf § 6 kann unter gleichzeitiger Anzeige an die Finanzmarktaufsicht und entsprechender Information
der Anteilinhaber vortbergehend unterbleiben und vom Verkauf von Vermdgenswerten des Immobilienfonds sowie vom Eingang des Verwertungser-
loses abhangig gemacht werden, wenn auRergewdhnliche Umsténde vorliegen, die dies unter Berticksichtigung berechtigter Interessen der Anteilin-
haber erforderlich erscheinen lassen.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere zur Zahlung des Rucknahmepreises und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemafien laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten die Bankguthaben und der Erlds gehaltener Wertpapiere nicht aus, so sind Vermogenswerte des
Immobilienfonds zu verauBern.

Bis zu einer VerauRerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen Bedingungen, bis zu 24 Monaten, nach Vorlage des Anteilscheines zur Riicknahme,
kann die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien die Ricknahme verweigern. Nach Ablauf dieser Frist darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
Vermogenswerte des Immobilienfonds beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Riicknahme der Anteilscheine zu beschaffen.

§8 Rechnungslegung

1. Innerhalb von vier Monaten nach Ablauf des Rechnungsjahres des Immobilienfonds verdffentlicht die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien einen
gemaf § 13 ImmolnvFG erstellten Rechenschaftsbericht.

2. Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten sechs Monate des Rechnungsjahres eines Immobilienfonds veréffentlicht die Kapitalanlagegesell-
schaft fir Immobilien einen gemaf § 13 ImmolnvFG erstellten Halbjahresbericht. Der Halbjahresbericht hat die Vorschaudaten bis Ende des Rechnungs-
jahres zu enthalten.

3.  Der Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht werden in der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und in der Depotbank zur Einsicht aufgelegt
und auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zur Verfligung gestellt.

8§89 Behebungszeit fur Ertragnisanteile

Der Anspruch der Anteilscheininhaber auf Herausgabe der Ertragnisanteile verjahrt nach Ablauf von funf Jahren. Solche Ertrégnisanteile sind nach Ablauf der

Frist als Ertragnisse des Immobilienfonds zu behandeln.

§ 10 Veroffentlichung

Auf alle die Anteilscheine betreffenden Verodffentlichungen — ausgenommen die Verlautbarung der gemaf § 6 ermittelten Werte — findet § 10 Abs. 3 und 4
Kapitalmarktgesetz (KMG) Anwendung.

Die Verdffentlichungen kénnen entweder
¢ durch vollstandigen Abdruck im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder

« indem Exemplare dieser Veréffentlichung am Sitz der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Zahlstellen in ausreichender Zahl und
kostenlos zur Verfugung gestellt werden, und das Erscheinungsdatum und die Abholstellen im Amtsblatt zur Wiener Zeitung kundgemacht wurden
oder

* gemaR § 10 Abs 3 Z 3 KMG in elektronischer Form auf der Internet-Seite der emittierenden Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien erfolgten.
Die Mitteilung geman § 10 Abs. 4 KMG erfolgt im Amtsblatt zur Wiener Zeitung oder in einer Zeitung mit Verbreitung im gesamten Bundesgebiet.
Fir Prospektéanderungen gem. § 7 Abs.2 ImmolnvFG kann die Mitteilung auch lediglich in elektronischer Form auf der Internet-Seite der emittierenden
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien erfolgen.
§ 11 Anderung der Fondsbestimmungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann die Fondsbestimmungen mit Zustimmung des Aufsichtsrates und mit Zustimmung der Depotbank andern.
Die Anderung bedarf ferner der Bewilligung der Finanzmarktaufsicht. Die Anderung ist zu veréffentlichen. Sie tritt mit dem in der Veréffentlichung angege-
benen Tag, friihestens aber 3 Monate nach der Verdffentlichung in Kraft.
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§ 12 Kindigung und Abwicklung

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann die Verwaltung des Immobilienfonds nach Einholung der Bewilligung durch die Finanzmarktaufsicht
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von mindestens sechs Monaten (§ 15 Abs. 1 ImmolnvFG) bzw., sofern das Fondsvermdgen EUR 30 Mio. unter-
schreitet, ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist durch 6ffentliche Bekanntmachung (§ 10) kiindigen (§ 15 Abs. 2 ImmolnvFG). Eine Kiindigung geman
§ 15 Abs. 2 ImmolnvFG ist wahrend einer Kiindigung gem. § 15 Abs. 1 ImmolnvFG nicht zulassig.

2. Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zur Verwaltung dieses Immobilienfonds, so wird die Verwaltung oder Abwicklung nach
den diesbezuglichen Bestimmungen des ImmolnvFG erfolgen
§ 12a Zusammenlegung oder Ubertragung von Fondsvermégen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann das Fondsvermdgen des Immobilienfonds unter Einhaltung von § 3 Abs. 2 bzw. § 15 Abs. 4 ImmolnvFG
mit Fondsvermdgen anderer Immobilienfonds zusammenlegen oder das Fondsvermégen des Immobilienfonds auf Fondsvermégen anderer Immobilienfonds
Ubertragen bzw. Fondsvermdgen anderer Immobilienfonds in das Fondsvermodgen des Immobilienfonds tibernehmen.

Dem Anteilinhaber dirfen durch diese Vorgehensweise keine Kosten entstehen.
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Besondere Fondsbestimmungen

fur den REAL INVEST Europe, Immobilienfonds nach dem ImmolnvFG.

§ 13 Depotbank

1.
2.

10.

Depotbank ist die UniCredit Bank Austria AG, Wien.

Die zum Fondsvermdgen gehdrenden Wertpapiere, Geldmarktinstrumente sowie Guthaben werden von der Depotbank in gesperrten Depots (,Sperr-
depots”) sowie gesperrten Konten (,Sperrkonten“) verwahrt. Die Depotbank ist berechtigt und verpflichtet, die auf den gesperrten Konten verwahrten
Guthaben des Immobilienfonds auf Sperrkonten bei anderen Kreditinstituten zu ubertragen, wenn die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien die
Depotbank entsprechend anweist. Die zum Fondsvermégen gehdrenden Wertpapiere kann die Depotbank einem anderen inlandischen oder auslandi-
schen Kreditinstitut oder einer Wertpapiersammelbank zur Verwahrung anvertrauen.

Der Bestand an Vermogenswerten gem. § 21 ImmolnvFG sowie Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften und weiterer nicht verwahrféhiger
Vermogensgegenstande ist laufend zu Gberwachen.

Der Kaufpreis aus dem Verkauf von Vermdgensgegenstanden des Fondsvermdgens, die anfallenden Ertrage, Entgelte fir Wertpapierdarlehen und
Optionspreise, die Dritte fir das eingeraumte Optionsrecht zahlen sowie sonstige dem Fondsvermdgen zustehende Geldbetrége sind von der Depotbank
auf fur das Fondsvermdégen eingerichteten Sperrkonten zu verbuchen. Aus den Sperrkonten oder Sperrdepots fiihrt die Depotbank auf Weisung der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien

a) die Bezahlung des Kaufpreises beim Erwerb von Wertpapieren, Vermdgenswerten gem. § 21 ImmolnvFG, von Beteiligungen an Grundstlcks-
Gesellschaften oder von sonstigen Vermoégensgegenstanden, die Leistung und Rickgewéhr von Sicherheiten fir Derivative, Wertpapierdarlehen
und Pensionsgeschéfte, Zahlungen von Transaktionskosten und sonstigen Gebuhren sowie die Begleichung sonstiger durch die Verwaltung des
Fondsvermdgens bedingter Verpflichtungen,

b) die Lieferung beim Verkauf von Vermdgensgegenstanden sowie die Lieferung bei der darlehensweisen Ubertragung von Wertpapieren sowie
etwaiger weiterer Lieferpflichten, und

c) die Ausschittung der Gewinnanteile an die Anteilinhaber
durch.
Die Depotbank hat dafiir zu sorgen, dass

a) Ausgabe und Riicknahme von Anteilen und die Ermittlung des Wertes der Anteile den Vorschriften des ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen
entsprechen;

b) bei den fur gemeinschaftliche Rechnung der Anteilinhaber getatigten Geschéften der Gegenwert innerhalb der tblichen Fristen in ihre Verwahrung
gelangt;

c) die Ertrage des Fondsvermdgens geman den Vorschriften des ImmolnvFG und den Fondsbestimmungen verwendet werden;

d) die erforderlichen Sicherheiten fir Wertpapierdarlehen rechtswirksam bestellt und jederzeit vorhanden sind und

e) die fur das jeweilige Fondsvermdgen geltenden gesetzlichen und in den Fondsbestimmungen festgelegten Anlagegrenzen eingehalten werden.
Wenn das Fondsvermdégen Beteiligungen an einer Grundstiicks-Gesellschaft halt, hat die Depotbank

a) zu Uberwachen, dass der Erwerb einer Beteiligung unter Beachtung der §8§ 23 ff ImmolnvFG erfolgt;

b) die Vermogensaufstellung der Grundstiicks-Gesellschaft monatlich zu tberprifen;

c) zu Uberwachen, dass eine Vereinbarung zwischen der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und der Grundstiicks-Gesellschaft getroffen wird,
wonach die der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds zustehenden Zahlungen, der Liquidationserlés und
sonstigen zustehenden Betrage unverziglich auf ein Sperrkonto bei der Depotbank einzuzahlen sind.

Die Depotbank hat die Eintragung der Verfligungsbeschréankungen nach § 9 ImmolnvFG in das Grundbuch oder bei ausléandischen Immobilien die
Sicherstellung und die Wirksamkeit der Verfligungsbeschrankungen zu tberwachen.

Die Depotbank ist berechtigt und verpflichtet, im eigenen Namen gemaf? § 37 EO durch Klage Widerspruch zu erheben, wenn auf einen zu einem
Immobilienfonds gehoérigen Vermdgensgegenstand Exekution gefuhrt wird, sofern es sich nicht um eine gemafl dem ImmolnvFG rechtméRig begrindete
Forderung gegen den Immobilienfonds handelt.

Die Depotbank ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber wegen Verletzung des ImmolnvFG oder der Fondsbestimmungen gegen
die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien geltend zu machen. Die Geltendmachung von Ansprichen gegen die Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien durch die Anteilinhaber ist dadurch nicht ausgeschlossen.

Die Depotbank haftet gegeniiber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und den Anteilinhabern fir jede Schadigung, die durch ihre schuldhafte
Pflichtverletzung verursacht worden ist. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, im eigenen Namen Anspriiche der Anteilinhaber
geltend zu machen. Die Geltendmachung von Anspriichen gegen die Depotbank durch die Anteilinhaber ist dadurch nicht ausgeschlossen.

§ 14 Zahl- und Einreichstellen, Anteilscheine

1.
2.

Zahl- und Einreichstelle fur die Anteilscheine und Ertragnisscheine ist die UniCredit Bank Austria AG.

Fir den Immobilienfonds werden sowohl Ausschittungs- als auch Thesaurierungsanteilscheine mit KESt-Abzug und Thesaurierungsanteilscheine ohne
KESt-Abzug und zwar jeweils Uber einen Anteil ausgegeben.

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien behélt sich vor, auch Thesaurierungsanteilsscheine ohne KESt-Abzug (Auslandstranche) iber einen Anteil
auszugeben.

Die Anteilscheine werden in Sammelurkunden dargestellt. Effektive Stiicke kdnnen daher nicht ausgefolgt werden.

Soweit die Anteilscheine in Sammelurkunden dargestellt werden, erfolgt die Gutschrift der Ausschittungen gem. § 27 bzw. der Auszahlungen gemaf
§ 28 durch das jeweils fiir den Anteilinhaber depotfiihrende Kreditinstitut.

REAL INVEST Europe, Immobilienfonds 5 Rechenschaftsbericht zum 30. Juni 2011



§15
1.

§16

8§17

Immobilienveranlagung

Fir den Immobilienfonds diurfen nach MaRgabe des ImmolnvFG und mit Zustimmung der Depotbank nachstehende Arten von Vermdgenswerten
erworben werden, wobei der Grundsatz der Risikostreuung zu beachten ist und berechtigte Interessen der Anteilinhaber nicht verletzt werden durfen:

Nachstehende in einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraumes
belegene Vermdgenswerte:

a) bebaute Grundsticke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstanden mit einem Abschluss der Bebauung in angemessener Zeit zu rechnen ist und
die Aufwendungen fur die Grundstiicke zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke im Zustand der
Bebauung gemaR dieser Ziffer insgesamt 40 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht tiberschreiten;

c) Unbebaute Grundstiicke, die fir eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit
dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen unbebauten Grundstiicke insgesamt 30 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht
Ubersteigt;

d) Baurechte, Superéadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum, je unter den Voraussetzungen der lit. @) bis c).
Fir den Immobilienfonds diirfen, wenn ein dauernder Ertrag zu erwarten ist auch folgenden Gegenstande erworben werden:

a) andere in Mitgliedstaaten der Européischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschaftsraum belegene
Grundstiicke, Baurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts und

b) auRerhalb der Mitgliedstaaten der Européischen Union oder auBerhalb der Vertragsstaaten des Abkommens iber den Européischen Wirtschaftsraum
belegene Grundstiicke der in Z.1 lit. a bis ¢ bezeichneten Art.

Die Grundstlicke und Rechte nach Z.2 lit. a dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in
dem Immobilienfonds befindlichen Grundstiicke und Rechte in der Art des Z.2 lit. a 10 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht tiberschreitet.

Die Grundstiicke nach Z.2 lit. b dirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobi-
lienfonds befindlichen Grundstticke in der Art der Z.2 lit. b 20 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Uberschreitet.

Bei Grundstuicken nach Z.2 lit. b gelten ferner die Begrenzungen der Z.1 lit. b und c mit der Maf3gabe, dass an die Stelle des Wertes des Immobilienfonds
der Wert der Grundstiicke nach Z.2 lit. b tritt.

Es durfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermégenswerte des Immobilienfonds erforderlich sind.
Die Auswahl der Immobilien erfolgt schwerpunktmafig nach folgenden Grundsatzen:

Als Anlageziel werden regelmafige Ertrage durch Mieteinnahmen sowie kontinuierliche Wertzuwéchse bei den Immobilien angestrebt. Durch eine breite
Streuung nach Lage, Nutzungsart, GroRe und Mieter soll eine ertrags- und risikoausgewogene Veranlagungsstruktur — dies unter Beriicksichtigung
einer entsprechenden Fungibilitdt der Immobilien — erreicht werden.

Regional liegt der Veranlagungsschwerpunkt in stéadtischen Ballungsgebieten der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraumes (EWR), der Schweiz
sowie von Beitrittskandidaten zum Européaischen Wirtschaftsraum.

Risikomischung

Der Immobilienfonds muss aus mindestens 10 Vermdgenswerten gemal § 15 Z 1 und 2 bestehen.

Keiner der Vermdgenswerte geman § 15 Z 1 und 2 darf zur Zeit des Erwerbs den Wert von 20 vH des Wertes des Immobilienfonds ubersteigen.

Die Begrenzungen der Z.1 und 2 sind fur den Immobilienfonds erst verpflichtend, wenn seit dem Zeitpunkt seiner Bildung eine Frist von vier Jahren
verstrichen ist, wobei eine Fondsfusion nicht als Bildung gilt.

Bankguthaben und Wertpapierveranlagung

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann fir einen Immobilienfonds folgende Vermdgenswerte bis zu 49 vH des Fondsvermégens halten bzw.
erwerben:

I.  Bankguthaben;
Il.  Geldmarktinstrumente;

IIl.  Anteile an Kapitalanlagefonds gemaR § 1 Abs. 1 InvFG 1993 und Anteile an Kapitalanlagefonds, die von einer Kapitalanlagegesellschaft mit Sitz in
einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens uber den Europédischen Wirtschaftsraum verwaltet
werden, die jeweils die Bestimmungen der Richtlinie 85/611/EWG erfullen (OGAW) und die nach den Fondsbestimmungen ausschlieRlich

a) direkt oder indirekt in Vermdgensgegensténde nach den Z 1, 2 und 4 anlegen durfen, und
b) ihrerseits nicht mehr als 10vH ihres Fondsvermégens in Anteile anderer Kapitalanlagefonds investieren durfen,
dies nach MaRgabe der einschrénkenden Bestimmungen des Abs. 2.

VI. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe, Kommunalschuldverschreibungen und Bundes-
schatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit von langstens drei Jahren;

V. Wertpapiere, die an einer Bérse in einem Mitgliedstaat der Europédischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens (ber den Europai-
schen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zugelassen sind, soweit diese Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 vH des Fondsvermogens
nicht berschreiten.
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2. Anteile an Kapitalanlagefonds nach Abs. 1 Z 3 dirfen fur den Immobilienfonds nur in folgendem Umfang erworben werden:
a) maximal 20% des Nettovermdgens des Immobilienfonds diirfen in Anteile an ein und demselben Kapitalanlagefonds veranlagt werden;
b) der Immobilienfonds darf nicht mehr als 25% der Anteile an einem Kapitalanlagefonds erwerben;

c) dem Immobilienfonds durfen fiir den Erwerb von Anteilen an Kapitalanlagefonds und deren Riicknahme keine Ausgabeaufschlage bzw. Riicknah-
meabschlége verrechnet werden, wenn die den Kapitalanlagefonds verwaltende Kapitalanlagegesellschaft mit der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist.

Die Bestimmungen der lit. a) — c) gelten fir Kapitalanlagefonds, welche aus mehreren Teilfonds bestehen (Umbrella-Fonds), fir die einzelnen Teilfonds
entsprechend.

3. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien hat vom Fondsvermdgen eines Immobilienfonds einen Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsver-
mogens (ohne Ertragnisse) entspricht, in Vermoégenswerten geméal Abs. 1 Z 1 bis Z 4 zu halten.

4.  Neben den Ertragnissen durfen Bankguthaben bis zu einer Hohe von 20 vH des Fondsvermdgens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (8 30 BWG) als
Schuldner gehalten werden.

5.  Die Anlage von Mitteln des Fondsvermdgens in Bankguthaben bei anderen Kreditinstituten sowie Verfiigungen uber solche Bankguthaben seitens der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien bedarf der Zustimmung der Depotbank.

§ 18 Grundstiucks-Gesellschaften

1. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf fur Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften erwerben und
halten, wenn die Beteiligung einen dauernden Ertrag erwarten lasst.

Grundstiicks-Gesellschaften sind Gesellschaften,

a) deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft
far Immobilien fir den Immobilienfonds ausiiben darf, und

b) die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne des § 21 ImmolnvFG erwerben durfen, die nach den
Fondsbestimmungen unmittelbar fur den Immobilienfonds erworben werden dirfen.

2. Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundstiicks-Gesellschaften, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, darf 49 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigen. Sofern die Kapitalanlagege-
sellschaft fiir Immobilien bei der Grundstiicks-Gesellschaft nicht tber die fiir eine Anderung der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit
verfugt, darf der Wert der Beteiligungen 20vH des Wertes des Immobilienfonds nicht tbersteigen.

3. Verfugungen der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien Gber Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften bedurfen der Zustimmung der Depotbank.

§ 19 Derivative

Fir einen Immobilienfonds dirfen zur Absicherung der Vermdgensgegenstande und zur Fixierung von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermégens-
werte gemaRl § 21 ImmolnvFG, die in den folgenden 24 Monaten fallig werden, abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlief3lich gleichwertiger bar
abgerechneter Instrumente, die an einem geregelten Markt geméai3 § 2 Z 37 BWG notiert oder gehandelt werden, oder an einem anderen anerkannten,
geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgemaf? funktionierenden Wertpapiermarkt eines Mitgliedstaates der Européischen Union oder eines
Vertragsstaates des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum gehandelt werden oder an einer Wertpapierbérse eines Drittlandes (8 2 Z 8 BWG)
amtlich notiert oder an einem anerkannten, geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgemaf funktionierenden Wertpapiermarkt eines Drittlandes
gehandelt werden, erworben werden, sofern es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermdégensgegenstande gemaf § 21 Abs.
1 und 2 ImmolnvFG sowie Beteiligungen geméan § 23 ImmolnvFG oder um Finanzindizes, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der
Immobilienfonds geméan den in seinen Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf.

§ 19a OTC-Derivate

1. Fureinen Immobilienfonds diirfen zur Absicherung der Vermdégensgegensténde und zur Fixierung von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermo-
genswerte gemaf § 21 ImmolnvFG, die in den folgenden 24 Monaten fallig werden, abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an einer Bérse oder einem
geregelten Markt gehandelt werden (OTC-Derivate), wie etwa Zinsswaps und Devisenswaps, eingesetzt werden, soferne:

a) es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermogensgegenstande gemaf § 21 Abs. 1 und 2 ImmolnvFG sowie Betei-
ligungen geméanR § 23 ImmolnvFG oder um Finanzindizes, Zinssétze, Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der Immobilienfonds
gemaf den in seinen Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf,

b) die Gegenparteien bei Geschéaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der Kategorien sind, die von der Finanzmarktaufsichts-
behdrde durch Verordnung zugelassen wurden, und

c) die OTC-Derivate einer zuverlassigen und tberpriifbaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen und jederzeit auf Initiative der Kapitalanlagegesell-
schaft fiir Immobilien zum angemessenen Zeitwert verauf3ert, liquidiert oder durch ein Gegengeschéaft glattgestellt werden kénnen.

2.  Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine préazise und unabhéngige Bewertung des jeweiligen Wertes der
OTC-Derivate erlaubt.

3.  Das Ausfallrisiko bei Geschéften eines Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Satze nicht tiberschreiten:
a) wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut ist, 10 vH des Fondsvermdégens,

b) ansonsten 5 vH des Fondsvermdégens.

§ 20 Bewertung

1. Fur die Bewertung sind von der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhéngige, fachlich geeignete
Sachverstandige fir das Fachgebiet der Immobilienschatzung und —bewertung beizuziehen.

Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschaftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien im Einvernehmen mit der
Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien.
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2. Die Bewertung der Vermdgenswerte im Sinne des § 15 hat nach den allgemein anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich
zu erfolgen, jedenfalls aber bei Erwerb, VerauRerung oder Belastung derartiger Vermdgenswerte, bei Anordnung einer Bewertung durch die Depotbank
aus besonderem Anlass.

Den jeweiligen Berechnungen fiir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der arithmetische Mittelwert der zum gleichen Stichtag
erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren Sachverstéandigen gemaf Z.1 zu Grunde zu legen.

3. Bei einer Beteiligung nach § 18 hat die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien die im Jahresabschluss oder der Vermdgensaufstellung der Grund-
stiicks-Gesellschaft ausgewiesenen Grundstiicke mit dem Wert anzusetzen, der von mindestens zwei Sachverstandigen gemaR Z.1 festgestellt wurde.
Die Sachverstandigen haben die Grundstiicke vor Erwerb der Beteiligung an der Grundstiicks-Gesellschaft und danach mindestens einmal jahrlich zu
bewerten sowie neu zu erwerbende Grundstiicke vor ihrem Erwerb. Die sonstigen Vermdgensgegenstande der Grundstucks-Gesellschaft sind ebenso
wie die sonstigen Vermdgensgegenstande des Immobilienfonds zu bewerten. Die aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten sind von
diesen Werten abzuziehen.

§ 21 Kurzfristige Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige Kredite bis zur Héhe von 20 vH des Fondsvermdgens
aufnehmen.

Im Rahmen des § 7 aufgenommene Kredite sind auf diesen Hundertsatz nicht anzuwenden.

§ 22 VerauBerung und Belastung, Kreditaufnahme

Die VerauBBerung von Vermdgenswerten geméaR § 15 ist zulassig soweit die Gegenleistung den gemanl § 20 ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich
unterschreitet.

Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemaf § 21 ImmolnvFG sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus Rechtsver-
héltnissen, die sich auf Vermdgensgegenstande geman § 21 ImmolnvFG beziehen, ist zulassig, wenn diese im Rahmen einer ordnungsmagigen Wirtschafts-
fuhrung geboten ist und wenn die Depotbank der Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die Kreditaufnahme
und die Belastung erfolgen sollen, fir marktublich erachtet.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 50 vH des Verkehrswertes der Vermogenswerte gemaf § 15 nicht tberschreiten. Im Rahmen
des § 21 aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung gemaR dieser Bestimmung anzurechnen und mindern die Zuléssigkeit der Kreditaufnahme und die
Belastbarkeit entsprechend.

§ 22a Pensionsgeschéfte

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt innerhalb der Veranlagungsgrenzen Vermdgensgegenstande gemafl § 32 ImmolnvFG mit der
Verpflichtung des Verkaufers, diese Vermégensgegenstande zu einem im Vorhinein bestimmten Zeitpunkt zu einem im Voraus bestimmten Preis zurtickzu-
nehmen, fiir das Fondsvermogen zu kaufen.

§ 22b Wertpapierleihe

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, Wertpapiere bis zu 30 vH des Fondsvermdgens im Rahmen eines anerkannten Wertpapierleih-
systems an Dritte befristet unter der Bedingung zu ubereignen, dass der Dritte verpflichtet ist, die Ubereigneten Wertpapiere nach Ablauf einer im Vorhinein
bestimmten Leihdauer wieder zuriick zu Ubereignen.

§ 23 Grundsatze der Vorschaurechnung

Fir die Darstellung der Vorschaurechnung fur die Entwicklung und Erhaltung des Fondsvermégens werden folgende Grundséatze angewendet:

Die Vorschaudaten des Halbjahresberichtes werden in der Form dargestellt, dass unter Anwendung der erforderlichen kaufmannischen Sorgfalt anhand der
Halbjahresergebnisse eine Hochrechnung auf das gesamte Fondsrechnungsjahr erfolgt, wobei einerseits die zu erwartenden laufenden Ertrdge und
Einnahmen und mdgliche Ausfalle und andererseits voraussichtliche Kosten und erkennbare Auswirkungen auf die Wertentwicklung der Immobilien darge-
stellt werden.

§ 24 Modalitaten der Ausgabe und Ricknahme

Die Berechnung des Anteilswertes gemaf? § 6 erfolgt in EUR.

Der Ausgabezuschlag zur Deckung der Ausgabekosten der Gesellschaft betragt bis zu 5 vH.

Der Riicknahmepreis entspricht dem Anteilswert.

Die Ausgabe der Anteile ist grundsatzlich nicht beschréankt, die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien behalt sich jedoch vor, die Ausgabe von Anteil-
scheinen vorubergehend oder vollsténdig einzustellen.

§ 25 Rechnungsjahr

Das Rechnungsjahr des Fonds ist die Zeit vom 01. Juli. bis zum 30. Juni des néchsten Kalenderjahres.

§ 26 Kosten, Ersatz von Aufwendungen

Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien erhalt fir ihre Verwaltungstétigkeit eine jahrliche Vergitung bis zu einer Héhe von 1,5 v H des Fondsvermogens,
die aufgrund der Monatsendwerte anteilig errechnet wird.

Fur sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im Zusammenhang mit Vermodgenswerten gemaf § 15 und § 18 kann die Kapitalanla-
gegesellschaft fir Immobilien jeweils eine einmalige Vergiitung von bis zu 2 vH des Kauf- bzw. des Verkaufspreises beanspruchen;

bei von der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien durchgefiihrten Projektentwicklungen kann eine Vergiitung von bis zu 2 vH der Kosten der BaumaR-
nahmen erhoben werden.
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Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen weiters folgende Aufwendungen (einschlieBlich Steuern) zu Lasten des Immobilienfonds:

*  bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-,
Verbesserungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten)

¢ im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerdufRerung von sonstigen Vermdgensgegenstanden entstehende Kosten

« alle sonstigen durch den Erwerb, die Bebauung, die VerauRerung und die Belastung sowie durch die Verwaltung der Immobilien verursachten
Aufwendungen und Nebenkosten inkl. Steuern und Gebuhren

¢ Sachverstandigenkosten

«  Kosten fur Pflichtveréffentlichungen

«  Depotgebihren

*  Prifungs-, Beratungs- und Abschlusskosten

«  Jahrliche Vergutung der Depotbank fiir ihre Tatigkeit von bis zu 0,2 vH des Fondsvermdgens, die diese auf Basis der Monatsendwerte anteilig
verrechnet.

Vom Nettoabwicklungserlds erhélt die Depotbank eine Vergiitung von 2 vH des Fondsvermdégens.

Die der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien nach den Fondsbestimmungen fiir die Verwaltung zustehende Vergiitung und der Ersatz fur die mit der
Verwaltung zusammenhangenden Aufwendungen sind von der Depotbank zu Lasten der fur den Fonds gefuhrten Konten zu bezahlen. Die Depotbank darf
die ihr fir ihre Téatigkeit zustehende Vergiitung dem Fonds anlasten. Bei diesen Mal3nahmen kann die Depotbank nur auf Grund eines Auftrages der Kapital-
anlagegesellschaft fir Immobilien handeln.

§ 27 Verwendung der Ertragnisse bei Ausschittungsanteilscheinen

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (geman §14 (2) ImmolnvFG Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsge-
winne) sind nach Deckung der Kosten nach dem Ermessen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ab 1. September des folgenden Rechnungsjahres
auszuschutten, soweit sie nicht fur kiinftige Instandsetzungen von Gegenstanden des Fondsvermdgens erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung
vorgetragen.

§ 28 Verwendung der Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen mit KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten werden nicht ausgeschttet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteil-
scheinen ab 1. September ein gemaR § 14 Abs.1 2. Satz ImmolnvFG ermittelter Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den
ausschittungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.

§ 28a Verwendung der Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen ohne KESt-Abzug (Vollthesaurierer Inlands- und Auslandstranche)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertréagnisse nach Deckung der Kosten werden nicht ausgeschuttet. Es wird keine Auszahlung gem. § 14
ImmolnvFG vorgenommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien stellt durch Erbringung entsprechender Nachweise von den depotfihrenden Stellen sicher, dass die Anteil-
scheine im Auszahlungszeitpunkt nur von Anteilinhabern gehalten werden kdnnen, die entweder nicht der inlandischen Einkommen- oder Kérperschafts-
steuer unterliegen oder bei denen die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gemaf § 94 des Einkommensteuergesetzes vorliegen.

Werden diese Voraussetzungen zum Auszahlungszeitpunkt nicht erfillt, ist der gemaf § 14 ImmolnvFG ermittelte Betrag durch Gutschrift des jeweils depot-
fihrenden Kreditinstituts auszuzahlen.
§ 28b Verwendung der Ertragnisse bei Thesaurierungsanteilscheinen ohne KESt-Abzug (Vollthesaurierer Auslandstranche)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten werden nicht ausgeschuttet. Es wird keine Auszahlung gem. § 14
ImmolnvFG vorgenommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien stellt durch Erbringung entsprechender Nachweise von den depotfihrenden Stellen sicher, dass die Anteil-
scheine im Auszahlungszeitpunkt nur von Anteilinhabern gehalten werden kénnen, die entweder nicht der inlandischen Einkommen- oder Kérperschafts-
steuer unterliegen oder bei denen die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gemaf § 94 des Einkommensteuergesetzes bzw. fiir eine Befreiung von der
Kapitalertragssteuer vorliegen.
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Anhang zu § 19

Liste der Bérsen mit amtlichem Handel und von organisierten Méarkten

1. Bérsen mit amtlichem Handel und organisierten Markten in den Mitgliedstaaten des EWR

Nach Artikel 16 der Richtlinie 93/22/EWG (Wertpapierdienstleistungsrichtlinie) muss jeder Mitgliedstaat ein aktuelles Verzeichnis der von ihm genehmigten
Méarkte fuhren. Dieses Verzeichnis ist den anderen Mitgliedstaaten und der Kommission zu ibermitteln.

Die Kommission ist gemaR dieser Bestimmung verpflichtet, einmal jahrlich ein Verzeichnis der ihr mitgeteilten geregelten Mérkte zu verdffentlichen.

Infolge verringerter Zugangsschranken und der Spezialisierung in Handelssegmente ist das Verzeichnis der ,geregelten Markte* gréRBeren Veranderungen
unterworfen. Die Kommission wird daher neben der jahrlichen Veroffentlichung eines Verzeichnisses im Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften eine
aktualisierte Fassung auf ihrer offiziellen Internetsite zugéanglich machen.

Das aktuell gultige Verzeichnis der geregelten Markte finden Sie unter

http://iwww.fma.gv.at/cms/site//attachments/2/0/2/CH0230/CMS1140105592256/listegeregmaerkte.pdf_*

im , Verzeichnis der Geregelten Mérkte (pdf)”.

1.2. Folgende Borsen sind unter das Verzeichnis der Geregelten Markte zu subsumieren:

121
122
123

Finnland:
Schweden:
Luxemburg:

OMX Nordic Exchange Helsinki
OMX Nordic Exchange Stockholm AB
Euro MTF Luxemburg

1.3. GemaR § 20 Abs. 3 Z 1 lit. b InvFG anerkannte Markte in der EU:

131

GrofRbritannien:

London Stock Exchange Alternative Investment Market (AIM)

2. Borsen in europaischen Landern auf3erhalb der Mitgliedstaaten des EWR

21
22
2.3
24
25
2.6

3. Borsen

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
311
3.12
3.13
3.14
3.15
3.16
3.17
3.18
3.19
3.20
3.21

3.22
3.23

REAL INVEST Europe, Immobilienfonds

Bosnien Herzegovina:
Kroatien:

Schweiz:

Serbien und Montenegro:
Tirkei:

Russland:

in auBereuropéaischen Landern

Australien:
Argentinien:
Brasilien:
Chile:
China:
Hongkong:
Indien:
Indonesien:
Israel:
Japan:
Kanada:
Korea:
Malaysia:
Mexiko:
Neuseeland:
Philippinen:
Singapur:
Sudafrika:
Taiwan:
Thailand:
USA:

Venezuela:
Vereinigte Arabische Emirate:

Sarajevo, Banja Luka

Zagreb, Varazdin

SWX Swiss-Exchange

Belgrad

Istanbul (betr. Stock Market nur ,National Market*)
Moskau (RTS Stock Exchange)

Sydney, Hobart, Melbourne, Perth

Buenos Aires

Rio de Janeiro, Sao Paulo

Santiago

Shanghai Stock Exchange; Shenzhen Stock Exchange

Hongkong Stock Exchange

Bombay

Jakarta

Tel Aviv

Tokyo, Osaka, Nagoya, Kyoto, Fukuoka, Niigata, Sapporo, Hiroshima
Toronto, Vancouver, Montreal

Seoul

Kuala Lumpur

Mexiko City

Wellington, Christchurch/ Invercargill, Auckland

Manila

Singapur Stock Exchange

Johannesburg

Taipei

Bangkok

New York, American Stock Exchange (AMEX), New York Stock Exchange (NYSE),
Los Angeles/Pacific Stock Exchange, San Francisco/Pacific Stock Exchange,
Philadelphia, Chicago, Boston, Cincinnati

Caracas

Abu Dhabi Securities Exchange (ADX)
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4. Organisierte Markte in Landern auf3erhalb der Mitgliedstaaten der Europdischen Gemeinschaft

4.1 Japan: Over the Counter Market
4.2 Kanada: Over the Counter Market
43 Korea: Over the Counter Market
4.4 Schweiz: SWX-Swiss Exchange, BX Berne eXchange;

Over the Counter Market der Mitglieder der International
Securities Market Association (ISMA), Zurich

45 USA: Over the Counter Market im NASDAQ-System, Over the Counter Market (markets
organised by NASD such as Over-the-Counter Equity Market, Municipal Bond Market,
Government Securities Market, Corporate Bonds and Public Direct Participation
Programs) Over-the-Counter-Market for Agency Mortgage-Backed Securities

5. Bérsen mit Futures und Options Mérkten

51 Argentinien: Bolsa de Comercio de Buenos Aires

5.2 Australien: Australian Options Market, Sydney Futures Exchange Limited

53 Brasilien: Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros,
Rio de Janeiro Stock Exchange, Sao Paulo Stock Exchange

54 Hongkong: Hong Kong Futures Exchange Ltd.

5.5 Japan: Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures Exchange,
Tokyo Stock Exchange

5.6 Kanada: Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange

5.7 Korea: Korea Futures Exchange

5.8 Mexiko: Mercado Mexicano de Derivados

5.9 Neuseeland: New Zealand Futures & Options Exchange

5.10 Philippinen: Manila International Futures Exchange

5.11 Singapur: Singapore International Monetary Exchange

5.12 Slowakei: RM-System Slovakia

5.13 Sudafrika: Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange (SAFEX)

5.14 Schweiz: EUREX

5.15 Turkei: TurkDEX

5.16 USA: American Stock Exchange, Chicago Board Options Exchange,

Chicago, Board of Trade, Chicago Mercantile Exchange,
Comex, FINEX, Mid America Commodity Exchange,

New York Futures Exchange, Pacific Stock Exchange,
Philadelphia Stock Exchange, New York Stock Exchange,
Boston Options Exchange (BOX)
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Impressum
Herausgeber: Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH

Ort und Datum:  Wien, im September 2011
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